Deger artisi kazancinin vergilendirilmesinde satis bedeli olarak
gercek satis bedelinin mi, yoksa tapu harcina esas alinan emlak
vergisi degerinin mi dikkate alinacagi hk.
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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; 08.08.2007 tarihinde satin aldiginiz ve alis bedeli 68.700 TL olan
arsanizi 18.01.2010 tarihinde zarar ederek 60.000 TL'ye sattiginizi ancak s6z konusu arsanin satisi icin
belediyeye gidildiginde belediye tarafindan emlak vergi degerinin henlz kesinlesmedigi bildirilerek,
emlak vergisi beyannamesi lzerinde belirtilen 17.143,00 TL bedelin Gzerinin cizildigi ve 99.000 TL olarak
yazildigi bu nedenle tapudaki alis satis bedellerine bakildiginda arsanin 18.000 TL'ye alinip 99.000 TL'ye
satildiginin gérinddgini belirterek satisini yaptiginiz séz konusu gayrimenkul dolayisiyla deger artisi
kazanci yoninden vergilendiriimenize esas olmak Uzere satis bedeli olarak gercek satis bedelinin mi,
yoksa bu degerden daha ylksek olan tapu harcina esas alinan emlak vergisi degerinin mi dikkate

alinacagi hususunda Baskanligimiz goérisu istenilmektedir.
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193 sayihl Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanclan" baslikli Mikerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclandir.

6-iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70'inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecgen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artis kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasl
araglarinin elden ¢ikarilmasindan saglananlar harig, (1.1.2010 tarihinden gegerli olmak Uzere) 7.700 Turk

Lirasi gelir vergisinden mustesnadir.

hikmune yer verilmistir.
Diger yandan, ayni Kanunun "Safi deger artisi" baslikli Mikerrer 81 inci maddesinde;

"Deger artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile
temsil edilebilen her tlrli menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile
elden c¢ikarmadolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve édenen vergi ve harclarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul

Kanunu'nun degerleme ile ilgili hikimlerine gére tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hiktUmlerine goére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda goésterilen deger

esas alinir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
haric olmak (izere Devlet istatistik Enstitlisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
arttirllarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya

Uzerinde olmasi sarttir."
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hikmu yer almistir.

213 sayil Vergi Usul Kanununun 3 Gncld maddesinde, vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya
iliskin  muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu, vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin

muamelelerin yemin haric her tarli delille ispatlanabilecegi hUkmU yer almaktadir.

Ayni Kanunun, mukerrer 298/C maddesinde ise "Vergi Kanunlarinda yer alan "toptan esya fiyatlari genel
endeksi" ibaresi "Uretici fiyatlari genel endeksi" ve "TEFE" ibaresi "UFE" olarak uygulanir." hiikmi yer

almaktadir.

Buna goére, s6z konusu gayrimenkullin elden cikarilma bedelinden; endeksleme yapilmak suretiyle
bulunacak iktisap bedeli ile elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve uhdenizde kalan giderler ve 6denen
vergi ve harclarin indirilmesi sonucu kalan tutarin ilgili yil igin belirlenen istisna miktarini agsmasi halinde

asan kismin deger artis kazanci olarak gelir vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, deger artisi kazancinin matrahinin hesabinda gergek satis bedelinin dikkate alinmasi
gerekmektedir. Dolayisiyla, gayrimenkulin satis bedelinin tapu harcinin matrahini olusturan emlak
vergisi tarhina esas bedelden daha disUk veya yuksek oldugu durumlarda satisa iliskin tapu harg

matrahinin degil, gercek satis bedelinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Dilekceniz ekinde yer alan alim ve satima iliskin tapu senetlerinin incelenmesinden, 08.08.2007 tarihinde
alinan gayrimenkulln, 5 yillik stre icerisinde 19.01.2010 tarihinde satildigi anlasildigindan yukarida yer
verilen aciklamalar uyarinca vergilendirilmesi gereken bir kazancin ortaya ¢ikmasi halinde deger artisi

kazanci olarak beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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