Bina sahiplerinin binaya ait arsayi! kat karsiligi muteahhide vermesi
sonucunda elde edilen gayrimenkulun iktisap tarihinin hangi tarih
olarak dikkate alinacagi ile vergilendirmenin nasil olacagi hk.
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Konu : Bina sahiplerinin binaya ait arsayi kat karsiligi miteahhide vermesi sonucunda
elde edilen gayrimenkulin iktisap tarihinin hangi tarih olarak dikkate alinacagdi

ile vergilendirmenin nasil olacagi.

ilgi (a) ve (b)'de kayitll dzelge talep formunuz ve ekinin incelenmesinden; 30/04/2007 tarihinde
kat mulkiyeti ile satin aldiginiz bir adet gayrimenkuliin bulundugunu, binayl apartman sakinleri ile birlikte
2010 yilinda kat karsiligi insaat ve gayrimenkul sbdzlesmesi ile miteahhide verdiginizi, arsa sizin
Uzerinizde iken muUteahhit tarafindan binanin yikilmasina muiteakip yerine yeni bina yapildiktan sonra
muteahhite hisse devri yapildigi belirtilerek muiteahhit tarafindan verilecek bir adet gayrimenkulilin
iktisap tarihinin ne olacagi ile s6z konusu gayrimenkuli 2012 yilinda satmaniz durumunda deger artis

kazanci olusup olusmayacagl hususlarinda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda
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Baskanligimiz gorisleri asagida aciklanmistir.

Bilindigi Uzere; 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun Muikerrer 80 inci maddesinde; "Asagida yazili

mal ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanglaridir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayil
kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare Yuriirlitkk; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak lzere
04.04.2007) bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu

sifatlar dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilr.).

Bu madde de gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deder artis kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, (2012 takvim yili icin) 8.800 -TL gelir vergisinden

mustesnadir....." hUkmu yer almaktadir.

Ote yandan, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine gére tasinmaz
mulkiyetinin konusuna giren gayrimenkulin milkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan
"iktisap tarihi" olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir. Ancak, gayrimenkullin tapuya tescil
tarihinden 6nce sahibinin fiilen kullanimina birakildigi bazi 6zel haller de iktisap tarihi olarak tapuya tescil

tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin kabul edilmesi gerektigi hUkim altina alinmistir.

Yukarnidaki hikim ve agiklamalara gore; 30.04.2007 tarihinde satin aldiginiz gayrimenkuliin
2010 takvim yilinda kat karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden yerine yeni bir gayrimenkil alinmasi yeni
bir edinim olarak kabul edilmesi gerekmekte olup sahsiniza birakilacak yeni gayrimenkulin tapuya tescil
tarihinin iktisap tarihi olarak esas alinmasi, ancak s6z konusu gayrimenkulln tapuya tescil tarihinden
once fiilen kullaniminiza birakilmis olmasi halinde ise iktisap tarihi olarak tapuya tescil tarihi yerine fiilen

kullaniminiza birakilma tarihinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan, baskaca bir gayrimenkul alim-satiminda bulunmaksizin séz konusu gayrimenkuliin
iktisap tarihinden itibaren bes yil icinde satilmasi halinde elde edecegdiniz gelirin deger artisi kazanci

olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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