2005 yilinda tapu degerinin 1/3'u orani ile kuru miulkiyeti satin
alinan gayrimenkulun, 2007 yilinda intifa hakkinin bedelsiz
devralinmasi ve ayni gun satilmasi durumunda vergilendirme hk.
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Konu : 2005 yilinda tapu degerinin 1/3'G orani ile kuru mulkiyeti satin alinan
gayrimenkultin, 2007 yilinda intifa hakkinin bedelsiz devralinmasi ve ayni gin

satilmasi durumunda vergilendirme.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, annenize ait gayrimenkull, 2005 yilinda intifa hakki
annenizde kalmak suretiyle tapu degerinin 1/3 bedeli ile kuru mulkiyetini satin aldiginizi, 2007 yilinda da
annenizin intifa hakkindan lehinize bedelsiz feragat ettigini ve gayrimenkuliin ayni gin satildigini
belirterek s6z konusu gayrimenkuliin 2007 yilinda satiilmasindan dolayi elde edilen deger artis kazancinin
2005 yilinda kuru milkiyete isabet eden deger Gzerinden hesaplanip hesaplanmayacagi hususunda bilgi

talep edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda Baskanhgimiz gortsi asagida aciklanmistir.

A- GELIR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger artisi kazanclari" baslikl mikerrer 80 inci maddesinde,

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazanclandir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayil
Kanun'un 5'inci maddesiyle degisen ibare Yurarlik; 01/01/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere
04/04/2007) bes yil icinde elden cikarilmasindan dodan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari

dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve dijer sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, 6.000 (259 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
01/01/2007 tarihinden itibaren 6.400,00 TL.) Yeni Turk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir." hukmu yer

almistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun gegici 71 inci maddesinde; "(5615 sayili Kanun'un 11'inci
maddesiyle eklenen madde) (01/01/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere) Bu Kanunun mukerrer 80'inci
maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70'inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numaral bentlerinde sayilan ve 01.01.2007 tarihinden dnce iktisap edilmis
olan mal (gercek usulde vergilendirilen ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve
haklarin elden cgikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendiriimesinde dért yillik stire esas alinir."

hikmU yer almistir.

Ote yandan, ayni Kanun'un "Safi Deger Artisi" baslikli mikerrer 81'inci maddesinde; " Deger
artisinda safi kazang, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil
edilebilen her tarliG menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden
cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul

Kanununun degerleme ile ilgili hUkimlerine goére tayin ve tespit olunur.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden
cikarildigi ay haric olmak (izere Devlet istatistik Enstitiisince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki

artis oraninda artirilarak tespit edilir. (5281 sayili Kanun'un 28'inci maddesiyle 01/01/2006 tarihinden
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itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak Uzere eklenen cimle. Ydarurldk; 01/01/2006) Su kadar ki, bu
endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde olmasi sarttir." hikmu yer

almaktadir.

Yukarida yapilan aciklamalar ¢ercevesinde, 2005 yilinda intifa hakki annenizde kalmak suretiyle
tapu degerinin 1/3'G oraninda bedel 6deyerek kuru miulkiyetini satin aldiginiz ve 2007 yilinda da
annenizin intifa hakkini bedelsiz olarak tarafiniza devrettigi gayrimenkulin tarafinizdan iktisap
edildigi tarih olarak 2005 yili kabul edilecek olup anilan gayrimenkuliin 2007 yilinda (iktisap tarihinden
itibaren doért yil icerisinde) satilmis olmasi nedeniyle kuru mulkiyet satisindan elde edilen kazancin deger

artis kazanci olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, s6z konusu gayrimenkulln intifa hakkini ivazsiz elde etmis oldujunuzdan satis

bedelinin intifa hakkina isabet eden kisminin gelir vergisine tabi tutulmamasi gerekmektedir.
B-VERASET VE INTIKAL VERGISI KANUNU YONUNDEN

7338 sayill Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Tiirkiye Cumhuriyeti
uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Tarkiye'de bulunan mallarin veraset yoluyla veya herhangi bir
suretle ivazsiz bir tarzda bir sahistan diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi oldugu; ayni
Kanunun 2 nci maddesinin (b) fikrasinda "Mal" tabirinin, mulkiyete konu olabilen menkul ve gayrimenkul

seylerle mameleke girebilen diger butin haklari ve alacaklar ifade ettigi hUikme baglanmistir.

Ayni Kanun'un 4/j maddesinde de; saglar arasinda ivazsiz bir tarzda vuku bulan intikaller haric
olmak Uzere kuru mulkiyet halinde intikal eden mallarin (kuru miulkiyet halinde kaldigi middetce);

veraset ve intikal vergisinden mistesna olacagi belirtilmistir.

Diger taraftan, 4721 sayil Tirk Medeni Kanunu'nun 795 inci maddesinde, "intifa hakki,

tasinirlarda zilyetligin devri, alacaklarda alacagin devri, tasinmazlarda tapu kutugtne tescil ile kurulur

Tasinir ve tasinmazlarda intifa hakkinin kazanilmasi ve tescilinde, aksine dizenleme olmadikca

mulkiyete iliskin hiktdmler uygulanir.

Tasinmaz Uzerindeki yasal intifa hakki tapu kitliglne tescil edilmemis olsa bile, durumu bilenlere

karsi ileri surUlebilir. Tescil edilmis ise, herkese karsi ileri surtlebilir." hUkm0 yer almaktadir.

Bu hikimlere goére, gayrimenkuliin kuru mulkiyetinin tapu degerinin 1/3 bedeliyle satilmasi ivazli
intikal oldugundan veraset ve intikal vergisinin konusuna girmemektedir. Ancak baskasina ait esya veya
mal varligi Gzerinde belli bir kisiye kullanma ve yararlanma olanagi saglayan bir sinirl ayni hak olan ve
iktisadi deger niteligine sahip intifa hakki, Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 2 nci maddesinde

tanimlanan mal kapsamina girmektedir.
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7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 10 uncu maddesinde, "Veraset ve intikal
vergisinin matrahi, intikal eden mallarin Vergi Usul Kanununa gore bulunan degerleridir." denilmektedir.
213 sayih Vergi Usul Kanunu'nun "Haklar" baslkli 296 nci maddesinde ise intifa hakki intikali halinde bu

hakkin degerinin hak sahibinin yasina gore nasil tespit edilecegi maddeler halinde aciklanmistir.

Bu itibarla, intifa hakkindan kuru mdulkiyet sahibi lehine bedelsiz feragat edilmesi halinde bu
hakkin intikalinin 213 sayih Vergi Usul Kanunu'nun 296 nci maddesi hiklimlerine gére intifa hakki

sahibinin yasi dikkate alinmak suretiyle vergilendiriimesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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