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ilgide kayith ozelge talebiniz ile, Nisan/2006'da insa asamasindaki konutu banka kredisi
kullanarak Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesiyle aldiginiz, Temmuz/2007'de insaat firmasi tarafindan
teslim tutanagi ile tarafiniza teslim edildigi ve AgJustos/2007'de konutta ikamet etmeye basladiginiz

belirtilerek, s6z konusu konutun satilmasi halinde;

- Konutun iktisap tarihi olarak Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesinin diuzenlendigi Nisan/2006
tarihinin mi, yoksa konutun fiilen tarafiniza teslim edildigi Temmuz/2007 tarihinin mi dikkate alinmasi

gerektigi,
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- Alis-satis fiyat farkinin GVK'nun Mkerrer 80 inci maddesi kapsaminda deger artis kazanci olarak

dikkate alinip alinamayacadgi,

- Deger artis kazanci olarak dikkate alinmasi halinde, ayni Kanunun Mikerrer 81 inci maddesinin
son fikrasi uyarinca yapilacak maliyet artisinin Nisan/2006 tarihinden mi, yoksa Temmuz/2007 tarihinden

itibaren mi yapilmasi gerektigi,

- Konutun satin alinmasinda kullanilan ve iktisap bedelinin tespitinde konutun satin alma
bedeline eklenecek olan banka kredisi igin 6denen faiz ve diger kredi masraflar ile alima iliskin tapu
harclari, s6zlesmeler icin 6denen damga vergilerinin GVK'nun Mukerrer 81 inci maddesinin son fikrasina
gore yapilacak maliyet artisi cercevesinde endekslemeye tabi olup olmadigi hususlarinda bilgi istenildigi

anlasiimaktadir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artis Kazanci" baslikli Mikerrer 80 inci maddesinde:

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclandir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (01/01/2007

tarihinden itibaren gecerli olmak lizere bes yil icinde) doért yil icinde elden cikarilmasindan dogan

kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis

tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazilh mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

(5281 sayili Kanunun 27 nci maddesiyle 01.01.2006 tarihinden itibaren elde edilen
gelirlere uygulanmak uizere degisen fikra. Yiirurliik; 01.01.2006) Bir takvim yilinda elde edilen
deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araclarinin elden cikarilmasindan
saglananlar haric, (1.1.2011 tarihinden gecerli olmak uzere) 8.000 TL.'si gelir vergisinden

mustesnadir...."hikmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun "Safi Deger Artisi" baslikl MUkerrer 81 inci maddesinde: "Deger artisinda safi
kazanc, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirlt
menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden ¢cikarma dolayisiyla
yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve éddenen vergi ve harclarin indirilmesi suretiyle bulunur.
Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanununun degerleme ile ilgili

hiktUmlerine gbre tayin ve tespit olunur.
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Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul
Kanunu hUkimlerine goére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya isletme
hesabi esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda godsterilen

deger esas alinir.

Mal ve haklarin elden c¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden c¢ikarilan mal ve haklarin, elden
cikarildigi ay hari¢c olmak Uzere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki
artis oraninda artirilarak tespit edilir.(5281 sayih Kanunun 28 inci maddesiyle 01.01.2006
tarihinden itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak lzere eklenen ciimle. Yiururlik;
01.01.2006) Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde olmasi

sarttir."hUkmU yer almaktadir.

Anilan Kanununun Gegici 71 inci maddesinde de; Bu Kanunun mukerrer 80 inci maddesinin birinci
fikrasinin (6) numarali bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2),
(4) ve (7) numarali bentlerinde sayilan ve 1/1/2007 tarihinden 6nce iktisap edilmis olan mal (gercek
ustlde vergilendirilen ciftcilerin ziral istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin elden

ctkarilmasindan dogan kazanclarin vergilendirilmesinde dort yillik siirenin esas alinacagi belirtilmistir.

4721 sayili Turk Medeni Kanunun 704 ve 705 inci maddelerine gdére tasinmaz mulkiyetinin
konusuna giren gayrimenkuliin mulkiyetinin kazanilmasi tapuya tescille dogacagindan "iktisap tarihi"
olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir. Ancak, gayrimenkullin fiilen kullanim hakkinin tapu

tescil tarihinden 6nce aliciya birakilmis olmasi halinde ise bu tarih iktisap tarihi olarak dikkate alinacaktir.

Gayrimenkul satis s6zlesmesi, satis 6ncesi bir akit olup, ileride satilacak bir tasinmazin 6nceden
belirlenen tarihte satis isleminin yapilacagina dair vaadin(s6zin) alinmasi esasina dayanmaktadir. S6z
konusu konutla ilgili tasarruf yapma ve fiilen kullanma hakki insaat firmasinin konutu teslim etmesinden
itibaren dogmaktadir. Bu itibarla, iktisap tarihinin insaat firmasinca konutun tarafiniza teslim edildigi

Temmuz/2007 olarak kabull gerekmektedir.

Bu hikim ve acgiklamalara gore, Temmuz/2007'de iktisap ettiginiz gayrimenkull 5 yildan daha
az bir siirede satmaniz halinde, bu satistan elde ettiginiz gelir "deger artis kazanci" kapsaminda olup, bu
kazanca iliskin olarak gayrimenkulln iktisap bedelinin tespitinde, tapuda kayitl degeri esas alinarak
endekslemeye tabi tutulacaktir. Satis tarihine kadar 6édemis oldugunuz konut kredisi faizleri ile alima
iliskin diger giderlerin ise, iktisap bedelinin tespitinde maliyete dahil edilmesi (endekslemeye tabi

tutulmaksizin) mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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