intifa hakkinin kendisine, ciplak miilkiyeti kizina ait olan bir
gayrimenkulun daha sonra ciplak milkiyetini de kizindan satin
alarak s6z konusu gayrimenkulun satilmasi durumunda kisinin elde
ettigi kazanc hk.
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ilgide kayitli 6zelge talep formunda; 31.05.2005 tarihinde intifa hakki kendinizde, ciplak mulkiyeti
kizinizda olan bir gayrimenkul satin aldiginiz, 03.04.2009 tarihinde s6z konusu gayrimenkullin ¢iplak
mulkiyetini de kizinizdan satin alarak 14.02.2010 tarihinde sattiginizi belirterek, s6z konusu satis
nedeniyle elde edilecek gelirin nasil vergilendirilecedi ile kazanc hesabinda hangi degerlerin esas

alinacagi hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deder Artisi Kazanci" bashkl Mikerrer 80'inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.
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6- iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayil
kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare Ydrirlik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak uzere
04.04.2007) bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu

sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazih mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

5281 sayili Kanunun 27 nci maddesiyle 01.01.2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere
uygulanmak Uzere degisen fikra. Yurarlik; 01.01.2006) Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi
kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasas! araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric,
6.000 (273 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 1.1.2010 tarihinden itibaren 7.700 TL.) Yeni

Tark Lirasi gelir vergisinden mistesnadir.
......... " hikmU yer almistir.

Anilan Kanunun "Safi deger artisi" baslikli Mikerrer 81'inci maddesinin birinci fikrasinda; "Deger
artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil
edilebilen her turli menfaatlerin tutarindan, elden c¢ikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden
cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve &denen vergi ve harglarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul

Kanununun degerleme ile ilgili hikimlerine gére tayin ve tespit olunur.

Mal ve haklarin elden c¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden c¢ikarilan mal ve haklarin, elden
cikarildigr ay hari¢c olmak Uzere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki
artis oraninda artirilarak tespit edilir. (5281 sayilhi Kanunun 28 inci maddesiyle 01.01.2006 tarihinden
itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak Uzere eklenen climle. YUrurlik; 01.01.2006) Su kadar ki, bu
endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde olmasi sarttir. " hikmune yer

verilmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun Gegici 71'inci maddesinde; " Bu Kanunun mikerrer 80 inci
maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numaral bentlerinde sayilan ve 1/1/2007 tarihinden 6nce iktisap edilmis olan

mal (gercek usllde vergilendirilen ciftcilerin ziral istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin
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elden cikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendiriimesinde dort yillik sire esas alinir." hikma yer

almistir.

Ote yandan, 213 sayil Vergi Usul Kanunu'nun 262'nci maddesinde; "Maliyet bedeli, iktisadi bir
kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara

muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder." hukmune yer verilmistir.

Yukarida yer alan hukimlere gore; 31.05.2005 tarihinde satin alinan gayrimenkule iliskin intifa
hakkinin, iktisap tarihinden itibaren dort yillik sire dolduktan sonra (14.02.2010 tarihinde) satilmasi

nedeniyle elde edilen kazancin deger artisi kazanci olarak vergilendirilmesi s6z konusu olmayacaktir.

Ancak, 03.04.2009 tarihinde kizinizdan satin aldiginiz gayrimenkulin ciplak mulkiyetinin ise,
iktisap tarihinden itibaren bes yillik stre icerisinde (14.02.2010 tarihinde) satilmasi nedeniyle elde edilen
hasilattan elden cikarilan c¢iplak mulkiyetin maliyet bedeli ile ciplak mulkiyete minhasir olarak elden
¢ilkarma dolayisiyla yapilan ve uhdenizde kalan giderler, ddenen vergi ve harglarin indirilmesi sonucu
bulunan kazancin satisin yapildigi yil icin belirlenen istisna tutarini asmasi halinde, asan kismin deger

artisi kazanci olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, safi deger artisi kazancinin hesaplanmasina esas olmak lzere s6z konusu konutun
iktisap bedelinin belirlenmesinde, artis oraninin % 10 veya uzerinde olmasi sartiyla konutun elden
cikarildigi ay hari¢c olmak Uizere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki

artis oraninda artirilmak suretiyle tespit edilen iktisap bedelinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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