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Konu : Uyesi oldugu kooperatife ait gayrimenkuliin satilmasi halinde

vergilendirmenin deger artis kazanci kapsaminda olup olmadigi.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinde, ... adresindeki daireyi, 28/03/1997 tarihinde Uyesi
oldugunuz kooperatiften 29/06/2002 tarihinde 81 nolu bagdimsiz bolim olarak kura gekimi neticesinde
teslim aldiginiz gayrimenkuliin 23/05/2008 tarihinde cins tashihi, kat mulkiyeti, ferdilesme nedeni ile
adiniza tescil edildigi, gayrimenkulde hic oturmadiginiz ve elektrik, su, telefon baglatmadiginiz
belirtilerek, s6z konusu gayrimenkull satmaniz halinde deger artis kazanci yéninden vergilendirme olup
olmayacag! hususunda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda Baskanligimiz gorisu asagida

aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger Artisi Kazanclan" bashkh mikerrer 80'inci

maddesinde;
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"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclardir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70. maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (01/01/2007
tarihinden gecerli olmak Uzere) bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin
ortaklarina bu sifatlarn dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin

alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, (280 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
01/01/2012 tarihinden itibaren 8.800 TL.) Yeni Turk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir." hUkmu yer

almaktadir.

Ayni Kanun'un, 76 Seri No.lu Gelir Vergisi Sirkiileri'nin "Gayrimenkullerde iktisap Tarihinin
Belirlenmesi" baslikli 4'Unci maddesinde; "Gayrimenkullerde iktisap, Turk Medeni Kanunu'nun 705'inci
maddesi uyarinca, tapuya tescille olmaktadir. Buna goére, kat karsiligi miteahhide veya kooperatiflere
verilen arsa karsihiginda alinan gayrimenkuller dahil, iktisap edilen gayrimenkullerin elden ¢ikariimasi
halinde, deger artisi kazancinin tespiti yoninden iktisap tarihi olarak, gayrimenkulin tapuya tescil

edildigi tarih esas alinacaktir.

Ancak, gayrimenkulin tapuya tescil tarihinden 6nce sahibinin fiilen kullanimina birakildigi bazi
Ozel haller de iktisap tarihi olarak tapuya tescil tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin kabul

edilmesi gerekir.

Bu cercevede, konut yapi kooperatifleri, Toplu Konut idaresi veya diger kisilerden gayrimenkulii
fiilen kullanima hazir sekilde teslim alanlarin, s6z konusu gayrimenkulleri fiilen kullandiklarini; tahsis
belgesi, teslim tutanaklari, su, elektrik, telefon, dogalgaz faturalari ve benzeri belgelerle tevsik etmeleri
halinde deger artisi kazancinin tespiti yoninden fiilen kullanima basladiklar tarih iktisap tarihi olarak

kabul edilecektir.

Ornek 1:
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Bay (A), kooperatif Uyeligi karsiliginda iktisap ettigi gayrimenkuline, 20.04.2009 tarihinde su,
elektrik ve telefon baglattirarak, bu tarihten itibaren fiilen kullanmaya baslamis ve bu durumu ilgili
kurumlardan aldi§i belgeler ile ispatlamistir. Bu gayrimenkulin, Bay (A) adina tapu tescili, 21.11.2010
tarihinde yapiimistir.

Buna gore, deger artisi kazancinin tespiti agisindan, bes yillik siirenin hesabinda, gayrimenkulin
fiilen kullanilmaya baslandigi 20.04.2009 tarihinin iktisap tarihi olarak esas alinmasi gerekir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, kooperatifiniz tarafindan kura ¢cekimi sonucu Uyelere isabet eden
gayrimenkullerin, cekilis tarihi itibariyle Uyelerin fiili kullanimlarina terk edilmesi halinde kura cekilis
tarihinin kooperatif tarafindan gayrimenkullerin Uyelere tahsis tarihi, Uyeler icin de s6z konusu

gayrimenkullerin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekir.

Ayrica, s6z konusu gayrimenkulin fiilen kullanimina iliskin olarak tahsis belgesi, teslim
tutanaklari, su, elektrik, telefon, dogalgaz faturalari ve benzeri belgelerle ispat edilmesi halinde bu
tarihlerin iktisap tarihi olarak dikkate alinmasi aksi takdirde tapuya tescil tarihinin iktisap tarihi olarak

esas alinmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, kooperatiften aldiginiz gayrimenkulin iktisap tarihinden itibaren 5 yil icinde elden
cikarmaniz halinde, 01/01/2012 tarihinden itibaren 8.800 TL istisna tutarinin asan kisminin deger artisi

kazanci olarak vergilendirilmesi ve yillik beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, elde edeceginiz bu kazanca iliskin olarak gayrimenkuliin iktisap bedelinin tespitinde,

tapuda kayitl degeri esas alinarak endekslemeye tabi tutulmasi gerekecegi de tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



