4706 sayih Kanun kapsaminda adina tescil edilecek gayrimenkulun
iktisap tarihi ve s6z konusu gayrimenkulun satiilmasi halinde deger
artis kazancinin hesaplanip hesaplanmayacagi hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun GELIR VERGISi KANUNU

Ozelge no 62030549-120[M(ik.80-2012/393]-2516
Tarih 13.08.2012

T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Mikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Mudirliagii)

Sayi : 62030549-120[Miik.80-2012/393]-2516 13/08/2012

Konu : 4706 sayili Kanun kapsaminda adina tescil edilecek

gayrimenkuliin iktisap tarihi.

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrasina gore
belediye ve micavir alan sinirlar icinde ve Bakanlar Kurulunca tespit edilecek alanlarda bulunan
31/12/2000 tarihinden 6nce uzerinde toplu yapilanma olan Hazineye ait tasinmaz mallarin éncelikle yapi
sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine satilmak ya da genel hikiimlere gore degerlendirilmek
Uzere, 492 sayili Harclar Kanununun 63'Uncli maddesinde yer alan harca esas metre kare birim degeri
Uzerinden belediyelere devredilebileceginin hikim altina alindigi, ... ... Mah. ... pafta, ... ada, ...
parseldeki arsanin s6z konusu hikim geregi 21/11/2011 tarihinde ... Belediyesi adina tescil edildigi, s6z

konusu belediye tarafindan sahsiniza génderilen ... tarih ve ... sayili yazida 1 yil icerisinde basvurulmasi
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halinde Kanun hikimlerinden yararlanilabileceginizin tarafiniza bildirildigi belirtilerek s6z konusu arsanin
adiniza tescil edilmesi halinde iktisap tarihi olarak hangi tarihin esas alinacagi ve satilmasi halinde deger
artis kazanci olusup olusmayacagi hususunda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda

Baskanligimiz gorisleri asagida agiklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger artisi kazanglan" bashkh mukerrer 80 inci maddesinde,

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazanclandir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayil
Kanun'un 5'inci maddesiyle dedisen ibare Ydururlik; 01/01/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere
04/04/2007) bes yil icinde elden cikarilmasindan dodan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari

dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, 6.000 (280 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
1.1.2012 tarihinden itibaren 8.800 TL.) Yeni Turk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir." htkmu yer

almistir.

Ote yandan, Medeni Kanunun 705 inci maddesinde, tasinmaz miilkiyetinin kazaniimasinin
tescille oldugu, miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngorilen
diger hallerde, milkiyetin tescilden 6nce kazanildidi, ancak, bu héallerde malikin tasarruf islemleri
yapabilmesinin, miilkiyetin tapu kitigine tescil edilmis olmasina bagh olduguna

hikmedilmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 3 Uncd maddesinin (B) bendinde, vergilendirmede vergiyi
doguran olayin ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas alinacagi belirtiimis olup, bu
cercevede iktisap tarihinin tespitinde konutun tapuya tescil edildigi tarihin esas alinmasi gerekmekle
birlikte, fiili teslim tarihinin tescil tarihinden daha dnceki bir tarih olmasi halinde fiili teslim tarihinin

iktisap tarihi olarak esas alinacagi tabiidir.

Diger taraftan, 19/03/2007 tarih ve 26557 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin" "Tanimlar" baslikli 4 Gnci maddesinin birinci fikrasinin

(9) bendinde, Hazine tasinmazinin, Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hiikiim
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ve tasarrufu altindaki yerleri, kapsadigi belirtilmistir.

Hazine adina kayith arsanin tarafinizca kullanilmasi, sahsiniza tasarruf hakki tanimamakla birlikte
s6z konusu gayrimenkuliin Devletin hikim ve tasarrufu altinda oldugunun ve tarafinizin isgalci ya da

kiraci oldugunuzun kabul edilmesi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesi kapsaminda 21/11/2011
tarihinde ... Belediyesi adina tapuya tescil edilen arsanin adiniza tescil isleminin yapilacagi tarihe kadar
Belediyenin miilkiyetinde oldugundan, iktisap tarihi olarak adiniza tapuya tescil isleminin yapilacagi

tarihin esas alinmasi gerekmektedir.

Ayrica, gayrimenkulln iktisap tarihinden itibaren bes yil icerisinde elden cikarilmasi halinde deger

artisi kazanci kapsaminda vergilendirilmesi gerekecegdi de tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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