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dairenin satisinda deger artis kazanci.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, 02/04/2003 tarihinde babanizin vefati dolayisiyla varis olarak
tarafiniza bir kooperatif hissesi intikal ettigi, bu kooperatif hissesine istinaden kat irtifaki tapusuyla bir
dairenin 08/05/2009 tarihinde tarafiniza tahsis edildigi ve kooperatif payinin veraset yoluyla sahsiniza
devrinden sonra kismi édemelerinizin bulundugu belirtilerek, bu kooperatif payinin daire olarak edinim
tarihinden itibaren 5 yil icinde satilmasi halinde deger artis kazanci meydana gelip gelmeyecegi
hususunda go6ris talep edildigi anlasiimakta olup, konuya iliskin Baskanligimiz goérist asagida

aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger Artis Kazancglan" baslikli Mikerrer 80"inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanglar deger artisi kazancglandir.
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6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin

(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (1.1.2007 tarihinden gecerli
olmak Uzere) bes yil icinde elden c¢ikariimasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar

dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasl
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, (1.1.2012 tarihinden gecerli olmak Uzere) 8.800 Turk

Lirasi gelir vergisinden mustesnadir." hikmu yer almaktadir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanunu'nun "Safi deger artisi" baslkh Miikerrer 81'inci maddesinde de; "Deger
artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil
edilebilen her turliG menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden
cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul

Kanununun degerleme ile ilgili hilkimlerine gdre tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hikUmlerine goére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda gosterilen deger

esas alinir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
haric olmak (izere Devlet istatistik Enstitlisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde

olmasi sarttir." hikmu yer almaktadir.

Ayrica, konuyla ilgili olarak ayrintili aciklamalarin yapildigr 25/03/2011 tarih ve 76 no.lu Gelir Vergisi
Sirkuleri'nin "5. Cins Tashihi Yapilan Gayrimenkuller ile Kat Karsihigr Olarak Miteahhit veya Konut Yapi
Kooperatiflerinden Alinan Gayrimenkullerin Satilmasi Halinde Iktisap Tarihinin Belirlenmesi" baslikli

boliminde, "gayrimenkullerin ivazsiz sekilde iktisap edilmesi dedger artisi kazancinin konusuna

girmemektedir. Bu cercevede ivazsiz olarak iktisap edilen gayrimenkulin Uzerine, sahibi tarafindan insa

edilen veya kat karsiligi olarak alinan gayrimenkullerin, daha sonra elden gikarilmasi halinde elde edilen
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gelir, deger artisi kazanci kapsaminda dederlendirilmeyecektir." agiklamasina yer verilmistir.

Ote yandan, 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu'nun 704 ve 705'inci maddelerine gére tasinmaz
mulkiyetinin konusuna giren gayrimenkulin mulkiyetinin kazanilmasinin, tapuya tescille dogacagindan
"iktisap tarihi" olarak, tapuya tescil tarihinin esas alinmasi gerektigi, ayrica miras, mahkeme karari, cebr{
icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda oOngorilen diger hallerde, mulkiyetin tescilden 6nce
kazanilacagi, ancak bu hallerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesinin, mulkiyetin tapu katigtne tescil

edilmis olmasina bagh oldugu hikim altina alinmistir.

Bu hukUmlere gore, babanizin vefati dolayisiyla tarafiniza intikal eden kooperatif hissesi icin; kooperatif
sermayesine ve dolayisiyla sahibi olunan kooperatif hissesine cesitli sekillerde katilim payi édemesinin
bir kisminin miras yoluyla intikalden sonra tarafinizca yapilmis olmasi nedeniyle, bu kisma isabet eden
daire payinin ivazl iktisap olarak degerlendirilmesi ve gayrimenkulin miilkiyetinin kazanilmasinin tapuya
tescille dogmasi dolayisiyla bu dairenin 08/05/2009 tarihinden baslayarak bes yillik slre igerisinde
satilmasi halinde bu satistan elde edeceginiz kazancin ilgili yil igin belirlenen istisna tutarini asan ivazl
iktisaba tekabil eden kisminin deger artisi kazanci olarak dederlendirilerek beyan edilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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