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ilgide kayitl dzelge talep formunuzda, 10.04.2007 tarihinde insaati yeni baslamis daireyi kat

irtifaki tapusu ile 7.000 TL'ye satin aldiginizi 14.10.2009 tarihinde kat mulkiyeti tapusunu aldiginizi ve s6z

konusu daireyi 18.01.2011 tarihinde 49.000 TL'ye sattiginizi

tespitinde maliyet bedeli olarak emlak vergi dederinin esas alinip alinamayacagi

Baskanligimizdan goris talep edilmektedir.

belirterek, deger artisi

kazancinizin

konusunda

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanglan" bashkl Mikerrer 80 inci maddesinde,

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

Sayfal/4



6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70' inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayil
kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare Yirurlik; 01/01/2007 tarihinden gecerli olmak
uzere) bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar

dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilr).

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazilh mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deder artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, (01.01.2011 tarihinden gecerli olmak Uzere) 8.000

Tark Lirasi gelir vergisinden mustesnadir.
..." hUkma yer almistir.

Ayni Kanunun "Safi deger artisi" baslikli Mikerrer 81 inci maddesinde, "Deger artisinda safi kazang,
elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirli
menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden ¢cikarma dolayisiyla
yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve édenen vergi ve harclarin indirilmesi suretiyle bulunur.
Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutan Vergi Usul Kanunu'nun degerleme ile ilgili

hikUmlerine goére tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul
Kanunu hikimlerine gore, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya isletme
hesabi esasina goére tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda gdésterilen

deger esas alinir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden
cikarildigi ay hari¢c olmak Uizere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki
artis oraninda arttirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin %

10 veya Uzerinde olmasi sarttir." hukmU yer almistir.

5429 sayili Tirkiye istatistik Kanununun Gecici 8 inci maddesinde "Diger mevzuatta Devlet
istatistik Enstitlisii Baskanligi'na yapilmis atiflar, Tlrkiye istatistik Kurumu Baskanligi'na yapilmis sayilir."

hikmuUne yer verilmistir.
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Diger taraftan, 213 sayill Vergi Usul Kanunu'nun mikerrer 298/C maddesinde ise "Vergi
Kanunlarinda yer alan "toptan esya fiyatlari genel endeksi" ibaresi "Uretici fiyatlari genel endeksi" ve

"TEFE" ibaresi "UFE" olarak uygulanir." hilkmi yer almaktadir.

Ayni Kanunun 3 Uncd maddesinin (B) bendinde, vergilendirmede vergiyi doguran olayin ve bu
olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu, iktisadi, ticari ve teknik icaplara uymayan
veya olayin 6zelligine gore normal ve mutad olmayan bir durumun iddia olunmasi halinde ispat kulfetinin

bunu iddia eden tarafa ait olacagi hikidm altina alinmistir.

Ote yandan, gayrimenkullerin elden cikarilmasi halinde, deger artisi kazancinin hesaplanmasinda,
iktisap tarihi olarak hangi tarihin esas alinacagina iliskin agiklamalarin yer aldigi 76 seri numarali Gelir
Vergisi Sirkllerinin  "4- Gayrimenkullerde iktisap Tarihinin Belirlenmesi" baslikli  bdlimiinde;
"Gayrimenkullerde iktisap, Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesi uyarinca, tapuya tescille
olmaktadir. Buna goére, kat karsiligi miUteahhide veya kooperatiflere verilen arsa karsiliginda alinan
gayrimenkuller dahil, iktisap edilen gayrimenkullerin elden c¢ikarilmasi halinde, deger artisi kazancinin

tespiti yoninden iktisap tarihi olarak, gayrimenkulln tapuya tescil edildigi tarih esas alinacaktir.

Ancak, gayrimenkulln tapuya tescil tarihinden 6nce sahibinin fiilen kullanimina birakildigi bazi
0zel haller de iktisap tarihi olarak tapuya tescil tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin kabul

edilmesi gerekir.

Bu cercevede, konut yapi kooperatifleri, Toplu Konut idaresi veya diger kisilerden gayrimenkuli fiilen
kullanima hazir sekilde teslim alanlarin, séz konusu gayrimenkulleri fiillen kullandiklarini; tahsis belgesi,
teslim tutanaklari, su, elektrik, telefon, dogalgaz faturalari ve benzeri belgelerle tevsik etmeleri halinde
deger artisi kazancinin tespiti yoninden fiilen kullanima basladiklar tarih iktisap tarihi olarak kabul

edilecektir..." aciklamalarina yer verilmistir.

Bu aciklamalara gore, kat irtifaki tapusunun alindigi 10.04.2007 tarihi satin aldiginizi belirttiginiz

dairenin iktisap tarihi olarak kabul edilecektir.

Bu durumda, 10.04.2007 tarihinde kat irtifaki tapusu ile satin aldiginiz dairenin 18.01.2011
tarihinde, iktisap tarihinden itibaren 5 yillik siire icinde elden ¢ikarilmasi nedeniyle satis kazancinin deger

artisi kazanci hikUmleri cercevesince degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, deger artisi kazancinin matrahinin hesabinda gercek alis/satis bedelinin dikkate
alinmasi gerekmektedir. Dolayisiyla gayrimenkulin alis/satis bedelinin tapu harcinin matrahini olusturan
emlak vergisi tarhina esas bedelden daha dusuk veya yuksek oldugu durumlarda alis/satisa iliskin tapu

harc matrahinin degil gercek alis/satis bedelinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; 10.04.2007 tarihinde kat irtifak tapusu ile 7.000 TL ‘ye iktisap
ettiginiz ve 18.01.2011 tarihinde 49.000 TL'ye sattiginiz gayrimenkuliin iktisap bedelinin Tlrkiye istatistik
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Kurumunca belirlenen Uretici fiyat endeksindeki artis oraninin %10 veya Uzerinde olmasi sartiyla
endeksleme yapilmak suretiyle artirilarak tespit edilecegi, s6z konusu gayrimenkulin satisindan elde
edilen hasilattan; elden cikarilan malin iktisap bedeli ile elden cikarma dolayisiyla yapilan ve uhdenizde
kalan giderlerin, 6denen vergi ve harclarin indirilmesi sonucunda kalan tutarin ilgili yil icin belirlenen
istisna (2011 takvim yili icin 8.000 TL) miktarini asmasi halinde asan kismin deger artisi kazanci olarak

beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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