Sahip olunan arsanin, hazineye ait olan bir arsa ile takas

edilmesinin deger artis kazanci karsisindaki durumu hk.
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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; iki yil dnce 100.000 TL'ye satin aldiginiz
ve simdiki degeri 700.000 TL degerinde olan arsanizi, Milli Emlak Mldurligine (Hazineye) ait olan
700.000 TL degerindeki bir arsa ile takas etmek istediginizi belirterek, bu takas isleminin deger artis
kazanci hikimleri cercevesinde vergilendirilip vergilendirilmeyecegi hususunda Defterdarligimiz

goruslerinin istenildigi anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artis Kazanglari" bashkh Mikerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazanclandir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci

fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai
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istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artis kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, (284 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
01.01.2013 tarihinden itibaren 9.400 TL) 9.400 TL'si gelir vergisinden mistesnadir." hikmu yer

almaktadir.

Yukaridaki aciklamalardan da anlasilacagr Uzere gayrimenkullerin takas edilmesi, satis

hikmundedir.

Ote yandan ayni Kanunun "Safi Deger Artisi" baslkli Mikerrer 81 inci maddesinin birinci
fikrasinda; "Deger artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve
para ile temsil edilebilen her tirli menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet
bedelleri ile elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve
harclarin indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi

Usul Kanununun degerleme ile ilgili hikimlerine goére tayin ve tespit olunur." hilkmune yer verilmistir.

Yukaridaki hUkum ve aciklamalara gore, ... tarihinde alinan ve simdiki rayi¢c bedeli 700.000 TL
oldugu belirtilen ... arsanin Milli Emlak Midurligine (Hazineye) ait olan 700.000 TL degerindeki bir arsa
ile takas edilmesi halinde, bu takas isleminin elden cikarma olarak kabul edilmesi ve olusacak kazancin
Gelir Vergisi Kanununun deger artis kazancina iliskin hikimleri cercevesinde vergilendirilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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