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Konu : 2-B kapsamindaki Hazine arazisinin tapu siciline tescilinden énce

veya sonra satisinda iktisap tarihi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, 6292 sayili Kanunun 6 nci maddesi kapsaminda islem yapilabilecek
olan 6831 sayili Orman Kanununun 2 nci maddesinin (b) bendi kapsamindaki (2/B) arazisini 16/05/2007
tarihinde zilyetlik devir s6zlesmesi ile satin aldiginiz, 15/10/2009 tarihinde s6z konusu arazi Gzerindeki

hakkinizin kadastro tutanagi ile tespit edildigi belirtilerek;

-S6z konusu arazi Uzerindeki hakkinizi tapuya tescil edilmeden satmaniz halinde deger artis kazanci

meydana gelip gelmeyecedi,

-6292 sayili Kanunun 6 nci maddesinden yararlanmak suretiyle arazi mdulkiyetinin tarafinizca satin

alinmasi ve tapuda adiniza tescil edilmesini miteakip satmaniz halinde deger artis kazanci meydana
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gelip gelmediginin belirlenebilmesi acisindan hangi tarihin iktisap tarihi olarak kabul edilecedi,

hususunda Ozelge talep edildigi anlasiimakta olup, konuyla ilgili Baskanligimiz goérisleri asagidaki

aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun mikerrer 80 inci maddesinde; "Asagdida yazili mal ve haklarin elden

cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazanclaridir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklar gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili Kanun'un 5 inci
maddesiyle degisen ibare YUrirlik; 01/01/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere 04/04/2007) bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanglar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasl
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, 6.000 (280 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
1.1.2012 tarihinden itibaren 8.800 TL.) Yeni Turk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir." htkmu yer

almaktadir.

Diger taraftan, Tidrk Medeni Kanununun 705 inci maddesinde de tasinmaz miilkiyetinin
kazanilmasinin tescille oldugu, miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile
kanunda 6ngoérilen diger hallerde, miulkiyetin tescilden 6nce kazanildigi, ancak, bu hallerde malikin
tasarruf islemleri yapabilmesinin, miilkiyetin tapu kitigiine tescil edilmis olmasina bagh

olduguna hikmedilmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 3 Uncl maddesinin (B) bendinde, vergilendirmede vergiyi doguran
olayin ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas alinacagi belirtiimis olup, bu cercevede
iktisap tarihinin tespitinde konutun tapuya tescil edildigi tarihin esas alinmasi gerekmekle birlikte, fiili
teslim tarihinin tescil tarihinden daha énceki bir tarih olmasi halinde fiili teslim tarihinin iktisap tarihi

olarak esas alinacag tabiidir.

6292 sayill Kanunun baslikli 6 nci maddesinde; "(1) 2/B alanlarinda bulunan tasinmazlar hakkinda bu
Kanunun yiarlrlige girdigi tarihten énce dizenlenen glincelleme listelerine veya kadastro tutanaklarina

ya da kesinlesmis mahkeme kararlarina gére olusturulan tapu kutdklerinin beyanlar hanesine goére; bu
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tasinmazlarin 31/12/2011 tarihinden &6nce kullanicisi ve/veya Uzerindeki muhdesatin sahibi olarak
gosterilen kisilerden bu tasinmazlari satin almak icin slresi icerisinde idareye basvuran ve idarece tespit

edilen satis bedelini itiraz ve dava konusu etmeksizin kabul edenler bu Kanuna goére hak sahibi sayilir.

(2) 2/B alanlarinda bulunan tasinmazlar hakkinda bu Kanunun yuarirlige girdigi tarihten sonra
duzenlenecek glncelleme listelerine veya kadastro tutanaklarina ya da kesinlesmis mahkeme kararlarina
gore olusturulacak tapu kattklerinin beyanlar hanesine goére; bu tasinmazlarin 31/12/2011 tarihinden
once kullanicisi ve/veya Uzerindeki muhdesatin sahibi olarak gdésterilecek kisilerden bu tasinmazlari satin
almak icin sUresi icerisinde idareye basvuran ve idarece tespit edilen satis bedelini itiraz ve dava konusu

etmeksizin kabul edenler de hak sahibi sayilir." hikimlerine yer verilmistir.

Ote yandan, 19/03/2007 tarih ve 26557 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Hazine Tasinmazlarinin
idaresi Hakkinda Yénetmeligin "Tanimlar" baslikli 4 Gncli maddesinin birinci fikrasinin (§) bendinde,
Hazine Tasinmazinin, Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerleri, kapsadigi belirtilmistir. Dolayisiyla, Hazine adina kayith arsanin tarafinizca kullaniimasi,
sahsiniza tasarruf hakki tanimamakla birlikte s6z konusu gayrimenkulin Devletin hikim ve tasarrufu
altinda oldugunun ve tarafinizin isgalci ya da kiraci oldugunuzun kabul edilmesi gerekmektedir. Kadastro
tutanagiyla tespiti neticesinde bu isgalcilik ya da kiracilk durumunun bir nevi hak olarak

degerlendiriimesi mimkin bulunmaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, 6292 sayili Kanun cercevesinde kadastro tutanagiyla zabit altina alinmis
oldugu ifade edilen s6z konusu arazi Uzerindeki hakkinizin 6292 sayili Kanun kapsaminda tapuya tescil
islemi yapilmadan (mulkiyet tesis edilmeden) 6nce satisi halinde, bu satis isleminden elde edilen
kazancin Gelir Vergisi Kanununun mukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali bendi
kapsaminda herhangi bir siireyle sinirlandiriilmaksizin deger artisi kazanci olarak degerlendiriimesi

gerekmektedir.

Ayrica, 6292 sayili Kanunun 6 nci maddesinden yararlanmak suretiyle bu arazinin mulkiyetinin tarafinizca
satin alinmasi ve tapuda adiniza tescil islemi yapilmasi neticesinde tapuya tescil tarihinin iktisap tarihi
olarak kabul edilmesi ve tapuya tescil tarihinden itibaren bes yil icinde satilmasi halinde ise bu satistan
elde edilecek kazancin Gelir Vergisi Kanununun mukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin (6)

numarali bendi kapsaminda deger artisi kazanci olarak degerlendirilmesi gerekmektedir

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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