izale-i suyu yoluyla iktisap edilen gayrimenkullerin satisi hk.
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Konu : izale-i suyu yoluyla iktisap edilen gayrimenkullerin satis

ilgide kayith dzelge talep formunuzda; annenizden kalan mirasin paylasiimasini istemeyen
yegenlerinizin izale-i suyu davasi actigi ve miras kalan gayrimenkullerin 16.09.2013 tarihinde ihale
yoluyla satisa cikarildidi, sizin de ihaleye girdiginiz ve ihale sonucunda 11 adet arsanin Uzerinize kaldigi
belirtilerek, 4 kardes olarak s6z konusu arsalari satmaniz halinde gelir vergisi ydnidnden

sorumlulugunuzun olup olmadigi hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, her tarld ticari ve sinai faaliyetten dogan
kazanglarin ticari kazang oldugu, ayni maddenin dordinci bendinde de gayrimenkullerin alim, satim ve
insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettigi kazanclarin da ticari kazang sayilacagi

hikidm altina alinmistir.
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Ticari faaliyet emek ve sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazanc saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma
niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazanc saglama niyet
ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun buUtin unsurlariyla birlikte
degerlendirildiginde kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini

asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin
bir unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlar ile acikca belli olmadigi
hallerde ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lct olarak, muamelede

cokluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Devamlilik unsuru, bir hesap déonemi icinde ayni veya ayr faaliyet alanlarinda ticari mahiyet arz
eden islemlerin birden fazla yapilmasini ifade etmektedir. Ayni hesap déneminde tek islem nedeniyle
ticari faaliyetin devamlilik unsurunun olustugunu kabul etmek mimkin olmamakla birlikte, faaliyetin
organizasyon gerektirmesi veya amacinin ticari olmasi durumunda devamlilik unsurunun varhgi kabul

edilir.

Ticari organizasyon, sermaye tahsisi, isyeri acilmasi, personel istihdami, ticaret siciline
kaydolmak gibi unsur ve sartlardan tima veya bir kismi yerine getiriimek suretiyle belirli sekilde
kurulmus olacaktir. Bu takdirde bu organizasyon icinde bir takvim yilinda veya iki veya U¢ yilda tek bir

islem yapilmis olsa dahi, ticari faaliyetin varligi kabul edilecektir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deder Artisi Kazanclar" baslkli mukerrer 80 inci

maddesinde;

"Asagida vyazih mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi

kazanclandir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler harig) 70'inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.
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Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, 6.000 (284 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi
ile 1.1.2013 tarihinden itibaren 9.400 TL.) Yeni Turk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir." htikmu

yer almaktadir.

Gayrimenkul ve benzeri kiymetlerin elden cikarilmasindan dodan kazancin deger artisi kazanci
olarak vergilendirilmesi icin ilgili mal ve haklarin anzi olarak iktisap ve elden cikarilmalari gerekmekte
olup, iktisabin ivazsiz olarak yapilmasi halinde deger artisi kazancindan bahsetmek mimkin

olmayacaktir.

Bu cercevede, izale-i suyu davasi neticesinde ihale yoluyla satin alinan gayrimenkullerin ivazsiz
olarak intikal ettiginden bahsetmek muimkin olmayip, s6z konusu arsalarin bes yil icerisinde elden

ctkarilmasindan dogan kazanclarin deger artisi kazanci olarak vergilendiriimesi gerekmektedir.

Ote yandan, bahse konu arsalarin satisinin ticari bir organizasyon icerisinde yiriitilmesi veya bu

tdr bir organizasyon icinde yuratulmemekle beraber;
a) Ayni kisiye farkli tarihlerde,
b) Farklh kisi ve tuzel kisilere ayni tarihte,
c) Degdisik kisi ve tlzel kisilere, degisik tarihlerde veya birbirini izleyen yillarda,

d) Bir kisminin teslim alindigi takvim yili icinde toplu olarak diger kisminin ise takip eden takvim

yili icinde satilmasi,

durumunda ise yapilan satislar devamli olarak gayrimenkul alim satim isiyle ugrasildigina karine
teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesi cercevesinde ticari

kazang olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 4 kardes olarak satmak istediginiz s6z konusu arsalarin satisi nedeniyle elde
edilecek kazancin Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci maddesine goére ticari kazan¢ veya ayni Kanunun
mukerrer 80'nci maddesine gore deger artisi kazanci olarak vergilendiriimesinde her bir kardesin

durumunun hisseleri oraninda ayri ayri degerlendirilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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