Cek karsili gayrimenkul satisinda cekin krasiliksiz cikmasi sonucu
satisa konu gayrimenkuliun geri alinmasinda yeni bir iktisap olusup
olusmadigi hk.
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llgide kayith talep formunuzda, 08.02.2008 tarihinde iktisap edilmis gayrimenkul tasinmazin
11.09.2008 tarihinde satisinin yapildigi ve karsiliginda cek alindigi, 2009 yilinin Mart ayinda bu islemden
dogan verginin beyan edilerek 6dendigi, ancak alicinin 2009 yili vadeli ceki 6demediginden protokol ve
sahitler huzurunda satilan tasinmazinin 11.06.2009 tarihinde tapuda satis islemi yapilarak tekrar iade
alindigi, ayni tasinmazin 25.06.2013 tarihinde satildigi ve parasinin alindigi, bu islemde son olarak iktisap
tarihi 11.06.2009 olarak goérinse de c¢ekin ddenmemesi nedeniyle iktisap tarihinin 08.02.2008 tarihi
olmasi gerektiginden bahisle Gelir Vergisi Kanununun 80 inci maddesinin 6 Inci bendi uyarinca
tasinmazin ilk iktisap tarihinin 08.02.2008 olarak algillanip 5 yil sure istisnasindan faydalanip

faydalanmayacaginiz hususunda bilgi verilmesi talep edilmektedir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Dedger Artisi Kazanclan" baslikh Mikerrer 80'inci

maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden gikarilmasindan dogan kazancglar deger artisi kazancglandir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder." hUkmU yer almaktadir.

Ote yandan, konuyla ilgili olarak ayrintil aciklamalarin yer aldigi 25.03.2011 tarihli ve 76 sira
numarali Gelir Vergisi Kanunu Sirkiilerinin, "Gayrimenkullerde iktisap Tarihinin Belirlenmesi" baslikli
dordincid boéliminde, "Gayrimenkullerde iktisap, Tlirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi uyarinca,
tapuya tescille olmaktadir. Buna go6re, kat karsiligi miteahhide veya kooperatiflere verilen arsa
karsiliginda alinan gayrimenkuller dahil, iktisap edilen gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi halinde, deger
artisi kazancinin tespiti yoninden iktisap tarihi olarak, gayrimenkulin tapuya tescil edildigi tarih esas

alinacaktir." ifadesine yer verilmistir.

V.U.K'nun "MUkellef ve Vergi Sorumlusu" baslikh 8 inci maddesinin 3 Gncl bendinde; "Vergi
kanunlariyle kabul edilen haller mistesna olmak Uzere, miuikellefiyete veya vergi sorumluluguna

muteallik 6zel mukaveleler vergi dairelerini baglamaz." hikmu bulunmaktadir.

Buna gore, 08.02.2008 tarihinde iktisap edilen tasinmazin 11.09.2008 tarihinde elden c¢ikariimasi
ve elden c¢ikarma dolayisiyla alicidan alinan ¢ekin karsiliksiz ¢cikmasi nedeniyle 11.06.2009 tarihinde tapu
islemi yapilarak s6z konusu gayrimenkulun geri alinmasi ve ayni tasinmazin 25.06.2013 tarihinde elden
cikarilmasi islemleri tapuya tescil islemleri ile gerceklestiginden her iki islemin de Gelir Vergisi
Kanununun Mt kerrer 80 nci maddesine goére deger artis kazanci yoninden vergilendiriimesi

gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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