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ilgide kayitl 6zelge talep formu ekinde alinan dilekcede, 2010 takvim yilinin Temmuz ayinda satin
aldiginiz gayrimenkuld 2013 takvim yilinda elden ¢ikaracaginiz belirtilerek, s6z konusu gayrimenkule
iliskin yaptiginiz giderlerin (tapu alim satim harclari, banka kredisi icin 6denen faiz ve dosya masraflari,
emlak komisyon bedeli, DASK ve deprem sigortasi tutari, bina izolasyon bedeli, kombi konulmasi icin
yapilan harcamalar) deger artis kazancinin tespitinde maliyet unsuru olarak dikkate alinip alinmayacadgi
hususunda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda Baskanligimiz goérisleri asagida

aciklanmistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun muikerrer 80 inci maddesinde, "Asagida yazili mal ve haklarin

elden gikarilmasindan dogan kazanglar deger artisi kazanclardir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayil
Kanun'un 5 inci maddesiyle degisen ibare YUrarlik; 01/01/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere
04/04/2007) bes yil icinde elden cikarilmasindan dodan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari

dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, 6.000 (284 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile

01/01/2013 tarihinden itibaren 9.400 TL.)Yeni Turk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir.";

Mukerrer 81 inci maddesinde ise "Deger artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan
para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirli menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan
mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden c¢cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan
giderlerin ve 6denen vergi ve harglarin indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak
saglanan kisminin tutar Vergi Usul Kanununun degerleme ile ilgili hikimlerine gore tayin ve tespit

olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul
Kanunu hukumlerine gore, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya isletme
hesabi esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda gosterilen

deger esas alinir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden
cikarildigi ay hari¢c olmak Uzere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki
artis oraninda artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10

veya Uzerinde olmasi sarttir." hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, 5429 sayili Tirkiye istatistik Kanunu'nun Gecgici 8'inci maddesinde, "Diger

mevzuatta Devlet istatistik Enstitisii Baskanhdi'na yapilmis atiflar, Turkiye istatistik Kurumu
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Baskanligi'na yapilmis sayilir.";

213 sayih Vergi Usul Kanunu'nun muikerrer 298 inci maddesinin "C" bendinde, "Vergi
kanunlarinda yer alan "toptan esya fiyatlari genel endeksi" ibaresi "Uretici fiyatlari genel endeksi" ve

"TEFE" ibaresi "UFE" olarak uygulanir." hitkmu yer almustir.

Ote yandan, Vergi Usul Kanunu'nun 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin
iktisap edilmesi veyahut degerinin artirlmasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri

bilumum giderlerin toplamini ifade eder.";

272 nci maddesinde ise "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkull veya
elektrik Uretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak
maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkulin veya elektrik Gretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline

eklenir." hikmuUne yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, 2010 takvim yilinin Temmuz ayinda satin aldiginiz
gayrimenkultn 2013 takvim yilinda, iktisap tarihinden itibaren 5 yillik sire icinde elden cikarilacak olmasi
nedeniyle elde edilen kazang deger artis kazancidir. Deger artisi kazancinin hesaplanmasinda;
gayrimenkulln iktisap edilmesi veya iktisadi dederini artiracak surette tevsii, tadili veya bunlara ilaveler

yapilmasi igin ihtiyar olunan giderlerin maliyeti artirici nitelik tasidigi kabul edilmektedir.

Dolayisiyla, s6z konusu gayrimenkulin alisi sirasinda 6dediginiz tapu harcina iliskin tutarlarin,
bina izolayson bedelinin ve kombi konulmasina iliskin harcamalarin iktisap bedelinin tespitinde maliyete

dahil edilmesi mimkin bulunmaktadir.

Diger taraftan, DASK ve deprem sigortasi prim tutarlar ile alim-satima iliskin olarak emlak
komisyoncusuna 0Odenen bedellerin iktisap bedelinin tespitinde maliyete dahil edilmesi muimkin
bulunmamakta olup, bu tutarlarin safi kazancin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi mumkun

bulunmaktadir.

Bununla birlikte, satisa konu olacak gayrimenkullin iktisabinda kullanildiginin tevsiki sartiyla,
kullanilan konut kredi faizlerine iliskin 6demelerin, baskaca bir gelirinizden dolay! indirim konusu
yapllmamis olmasi kaydiyla herhangi bir endeksleme vyapilmaksizin konutun maliyet bedeline

eklenebilecegi tabiidir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, 2010 takvim yilinin Temmuz ayinda satin
aldiginiz ve 2013 takvim yilinda elden cikarmayi disundigintz gayrimenkulln iktisap bedeli, konutun
elden cikarildi§i ay haric olmak Uzere Tirkiye istatistik Kurumunca belirlenen iretici fiyat endeksindeki
artis oraninin %10 veya Uzerinde olmasi sartiyla endeksleme yapilmak suretiyle artirilarak tespit edilecek
olup, s6z konusu gayrimenkulin satisindan elde edilen hasilattan; konutun maliyet bedeli ile elden

cikarma dolayisiyla yapilan ve uhdenizde kalan giderlerin, éddenen vergi ve harclarin indirilmesi
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sonucunda kalan tutarin 2013 takvim yili icin (284 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile) 9.400-TL'yi

asmasi halinde asan kismin deder artisi kazanci olarak beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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