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Konu : Maliki oldugu gayrimenkullerin sirket sermayesine ilave edilmek Uzere ayni

sermaye olarak konulmasi durumunda vergisel yukuamlalikler.

ilgide kayitl 6zelge talep formunda, maliki bulundugunuz gayrimenkullerin bir kismini bir veya
birden fazla anonim sirketin sermayesine ilave etmek Uzere ayni tarihte ayni sermaye olarak koymaniz
ile gayrimenkullerden bir veya birkacinin satisi durumunda vergisel yukimlaliklerinizin ne oldugu
hususunda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda Baskanligimiz goérisleri asadida

aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci maddesinin birinci fikrasinda, her turla ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang¢ oldugu hikmine yer verilmis olup ikinci fikrasinin (4)

numarali bendinde, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu
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islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazanc¢ oldugu hikme baglanmistir.

Bu itibarla, gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari
faaliyetin bir unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acik¢ca belli
olmadigi hallerde ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci olarak,
muamelede cokluk olup olmadidina bakilmasi gerekmektedir. Muamelede cokluk, gayrimenkullerin ayni
takvim yili icerisinde birden fazla defada veya takip eden birden fazla takvim vyilinda ard arda

satilmasidir.

Gelir Vergisi Kanunu'nun mtkerrer 80'inci maddesinde, "Asagida yazili mal ve haklarin elden

¢ikarilmasindan dogan kazanglar deger artisi kazanglaridir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, 6.000 (284 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
01/01/2013 tarihinden itibaren 9.400 TL.)Yeni Turk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir." hikmu yer

almistir.

5615 sayill Kanun'un 11'inci maddesiyle eklenen gecici 71'inci maddesinde, "Bu Kanunun
mukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci
maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde sayilan ve 1/1/2007 tarihinden 6nce
iktisap edilmis olan mal (gercek usl(lde vergilendirilen ciftcilerin ziral istihsalde kullandiklari
gayrimenkuller dahil) ve haklarin elden ¢ikariimasindan dogan kazanglarin vergilendirilmesinde dort yillik

sure esas alinir." hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 4721 sayili Turk Medeni Kanunu'nun 704 ve 705 inci maddelerine gére tasinmaz
mulkiyetinin konusuna giren gayrimenkulin miulkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan
"iktisap tarihi" olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir. Ancak, gayrimenkullin fiilen kullanim
hakkinin tapu tescil tarihinden 6nce aliciya birakilmis olmasi halinde ise bu tarih, iktisap tarihi olarak

dikkate alinacaktir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore, maliki oldugunuz gayrimenkullerin iktisap tarihinin 01/01/2007
tarihinden 6nce olmasi nedeniyle topluca tek satis islemi ile satisindan veya bir ya da birden fazla sirkete
ayni sermaye olarak konulmasindan elde edilen kazang, Gelir Vergisi Kanunu'nun gecici 71' inci maddesi
cercevesinde, iktisap tarihinden itibaren 4 (dort) yillik strenin gegmis olmasi nedeniyle deger artisi

kazanci kapsaminda vergilendirilmeyecektir.

Diger taraftan, bahse konu gayrimenkullerin ayni kisiye farkh tarihlerde veya farkl kisi ve tizel
kisilere ayni tarihte ya da birbirini izleyen yillarda satilmasi durumunda ise yapilan satislar devamli olarak
gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi

Kanunu'nun 37'nci maddesi cercevesinde ticari kazang olarak vergilendiriimesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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