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Konu : Gayrimenkul yatinim ortakhdina dénlisecek anonim sirketin halka

arzindan ortagin elde edecegi gelir

ilgide kayith 6zelge talep formunda, ortagi bulundugunuz ...... Miteahhitlik Turizm ve isletmecilik
Anonim Sirketi'nin hisse senetlerinin 2010 yilinda bastirnldigi ve 19/01/2013 tarihli ydnetim kurulu karari
geredi adi gecen sirketin gayrimenkul yatirnm ortakligina dondstlrilecedi belirtilerek, s6z konusu
doénisim islemi nedeniyle istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda gerceklestirilecek halka arz sonucu
sahibi oldugunuz hisse senetlerinin satisindan elde edecediniz gelirin deger artisi kazanci olarak

vergilendirilip vergilendirilmeyecegi hususunda Baskanligimizdan goris talep edilmektedir.

08/11/1998 tarihli ve 23517 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: VI, No: 11 Gayrimenkul

Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 6 nci maddesinde, ortakliklarin ani usulde kurulabilecegi,
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ayrica mevcut ortakliklarin esas soOzlesmelerini Kanun ve bu Teblig hikimlerine uygun olarak
degistirerek, gayrimenkul yatirim ortakligina donisebilecekleri belirtiimis, 9 uncu maddesinde, ani usulde
kurulacak veya donusecek olan ortakliklarin, kurulus veya doénlsim islemlerinin sekli ve esaslari

hakkinda aciklamalar yapilmistir.

Anilan Tebligde, gayrimenkul yatirnm ortakliklari, bu Teblig ile belirlenmis usul ve esaslar
dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayall sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayall haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatinm yapabilen, belirli projeleri
gerceklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilen ve bu Tebligde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasasl kurumlari olarak tanimlanmistir. Gayrimenkul yatirim ortakliklari, Turk Ticaret Kanunu
cercevesinde yeni bir anonim sirket olarak ani usulde kurulabildikleri gibi, daha énce baska amacla
kurulmus sirketlerin esas so6zlesmelerini Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulunun
dizenlemelerine uygun olarak degistirerek gayrimenkul yatirim ortakligina déntismeleri de mimkdndur.
Her iki sekilde de gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurulusunun veya dénUsimunun Kurulca uygun
gorulmesi gerekmektedir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygun gértilmesi halinde, Bilim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanligina kurulus izni icin basvurulmakta olup Bakanligin kurulus iznini vermesinin ardindan

kurulusun ticaret siciline tescili yapiimaktadir.

Bu aciklamalara gore, ortadi oldugunuz anonim sirketin Sermaye Piyasasi Kuruluna basvurarak
gayrimenkul  yatirm  ortakligina  doénlstirilmesi  islemi, esas sozlesme degisikligi ile
gerceklestirileceginden, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 19 uncu maddesi ¢cercevesinde bir devir

veya nev'i degisikliginden s6z edilemeyecektir.

Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanci" bashkli miikerrer 80 inci
maddesinde, "Asadida yazili mal ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi

kazanclandir.

1. ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam mukellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle
elde tutulan hisse senetleri haric, menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araclarinin elden

cikarilmasindan saglanan kazanclar.

4. Ortakhk haklarinin veya hisselerinin elden ¢ikarilmasindan dogan kazanglar.

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder." hikmuU yer almaktadir.
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Bu itibarla, esas sozlesme degisikligi suretiyle gayrimenkul yatirnm ortakligina déniisecek olan
........ Miteahhitlik Turizm ve isletmecilik Anonim Sirketi'ne ait hisse senetlerinin halka arz dolayisiyla
2013 yilinda satilmasindan elde edilen gelirin, s6z konusu hisse senetlerinin iki yildan fazla slreyle elde

tutulmasi nedeniyle, deger artisi kazanci olarak vergilendirilmesi s6z konusu degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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