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Konu : Olene kadar bakma s6zlesmesi ile edinilen ve trampa edildikten sonra

satisi gerceklestirilen gayrimenkulln vergilendirilmesi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, ...'tan 27.08.2009 tarihinde "Oliinceye Kadar Bakma Akdi"
ile edindiginiz gayrimenkulin tapuda, kendi numaraniz yerine sehven komsunuza ait dairenin
numarasinin yazilmasi nedeniyle s6z konusu hatanin tapuda trampa yoluyla duzeltildikten sonra

satisinda vergisel yakUmltltklerinizin ne oldugu konusunda Baskanligimizdan gorUs talep edilmektedir.

HARCLAR KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME
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Bilindigi Gzere 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; tapu ve kadastro islemlerinden
bu Kanuna bagh (4) sayili tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harcina tabi oldugu belirtilmis,
Kanunun "Harctan mustesna tutulan islemler" baslikli 59 uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde
ise; ilgililerin kusurlar olmaksizin tapu ve kadastro idareleri tarafindan yapilacak tashihlerde harg

aranilmayacadi hakim altina alinmistir.

492 sayill Kanuna bagl (4) sayili tarifenin "Tapu islemleri" baslikli bélimiinin 20/a bendinde ise,
gayrimenkullerin ivaz karsihiginda veya oOlinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa
hikiUmlerine dayanarak devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri lzerinden devir alan ve devir eden icin nispi oranda harc alinacagi

hikme baglanmistir.

Buna gore, yanhshdin tapu ve kadastro idaresince yapilan islemlerden kaynaklandiginin
belirlenmesi halinde 492 sayili Kanunun 59/c fikrasi geregince har¢ aranilmamasi, ancak tapu idaresinin
hatasindan kaynaklanmadiginin anlasilmasi halinde ise (4) sayili tarifenin 20/a bendi geredince harg

aranilmasi gerekmektedir.
VERASET VE INTIiKAL VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME

7338 sayill Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Tirkiye Cumhuriyeti
uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin veraset yoluyla veya herhangi bir
suretle olursa olsun ivazsiz bir sekilde bir sahistan diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi
oldugu, ayni Kanunun 2 nci maddesinin (d) fikrasinda ivazsiz intikal tabirinin, hibe yoluyla veya herhangi
bir tarzda olan ivazsiz iktisaplari ifade ettigi, 5 inci maddesinde de veraset ve intikal vergisi mikellefinin

veraset yoluyla veya ivazsiz bir tarzda mal iktisap eden sahis olacagi hiikme baglanmistir.

Bu hUkiUmlere goére, mallarin veraset yoluyla veya her ne sekilde olursa olsun karsiliksiz bir
sekilde bir sahistan diger sahsa intikali veraset ve intikal vergisine tabi olup, verginin mukellefi veraset

yoluyla veya karsiliksiz olarak mal iktisap eden kisilerdir.

Diger taraftan, 818 sayili Borglar Kanununun 511 inci maddesinde, taraflardan birinin digerine
O0linceye kadar bakma ve onu goérup gdzetmek sartiyla bir mamelek yahut bazi mallar temlikini

gerektiren akdin "kaydihayat ile bakma mukavelesi" oldugu hikmu yer almaktadir.

Bu madde hikmiine gobre, 6ngortlen yUkimldliklerin yerine getirilmesi karsiliginda yapilan

hibeler ivazl intikal olup, veraset ve intikal vergisine tabi tutulmamasi gerekmektedir.

Ancak, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 364 (inci maddesinde ise; "Herkes, yardim etmedigi

takdirde yoksulluga disecek olan Ustsoyu ve altsoyu ile kardeslerine nafaka vermekle yakimluddr.
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Kardeslerin nafaka yuUkUmlultkleri, refah icinde bulunmalarina baghdir. Es ile ana ve babanin

bakim borclarina iliskin hukimler sakhdir." hikmUne yer verilmistir.

Yukarida yapilan acgiklamalar cercevesinde, esiniz ...'in sahibi bulundugu gayrimenkull 6liinceye
kadar bakma akdi ile tarafiniza devretmesi, 818 sayili Bor¢lar Kanununun 511 inci maddesi kapsaminda
degerlendirilemeyeceginden, ivazsiz bir intikal olarak nitelendiriimekte ve veraset ve intikal vergisine

tabi tutulmasi gerekmektedir.
GELIR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIiRME

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanglan" baslikli Mikerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6- iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili
kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare Yurirlik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere 04.04.2007)
bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla

tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, (1.1.2013 tarihinden gecerli olmak Uzere) 9.400 Turk

Lirasi gelir vergisinden mustesnadir...." hukmu yer almaktadir.

Yukaridaki agiklamalardan da anlasilacagi UGzere gayrimenkullerin trampa edilmesi islemi satis

hikmundedir.

Ote yandan, ayni Kanunun "Safi Deger Artisi" baslikli Mikerrer 81 inci maddesinin birinci
fikrasinda, "Deger artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve
para ile temsil edilebilen her tirli menfaatlerin tutarindan, elden c¢ikarilan mal ve haklarin maliyet
bedelleri ile elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve
harclarin indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi
Usul Kanununun degerleme ile ilgili hUkimlerine gore tayin ve tespit olunur." hikmid, maddenin son
fikrasinda da, "Mal ve haklarin elden c¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklarin elden

cikarildigi ay hari¢c olmak Uzere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki
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artis oraninda artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10

veya Uzerinde olmasi sarttir." hukma yer almistir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde, esiniz ...'In sahibi bulundugu gayrimenkuld 6linceye
kadar bakma akdi ile tarafiniza devretmesi ivazsiz bir intikal olarak nitelendirildiginden, trampa islemini
gerektiren numara degisikligine iliskin hatanin Tapu idaresince yapilmis olmasi halinde, trampa yoluyla
devir islemleri gercek bir satis islemi sayllmayacagindan, ivazsiz olarak iktisap edildigi kabul edilen
dairenizin GclUncld kisilere satisi isleminden dogan kazang, deger artisi kazancinin konusuna

girmeyecektir.

Diger taraftan, ivazsiz olarak iktisap ettiginiz séz konusu dairenin Tapu idaresince yapilmis bir
hatadan kaynaklanmaksizin kendi iradenizle trampa yoluyla devredilmesinden dodan kazanclar deger
artisi kazancinin konusuna girmeyecek; ancak trampa yoluyla adiniza tescil edilen dairenin bu trampa
isleminden itibaren bes yil icinde Uclncu kisilere satis isleminden dodan kazanclar ise deger artisi

kazanci olarak vergilendirilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 13.09.2026
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