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Konu : Aktife kayith tasinmazlarin kiraya verilmesi ve satisinda kurumlar

vergisi ve KDV uygulamasi

ilgide kayith dzelge talep formunuz incelenmis olup, sirketinizin insaat isleri yapan bir taahh(t
firmasi oldugu, gerek yatirm gerekse kullanim amaciyla alinan tasinmazlarin 2 yildir sirket aktifinde
kayitli oldugu, s6z konusu tasinmazlarin bir tanesinin merkez isyeri olarak kullanildigi ve merkez ofisin bir
bolimini sirket ortagina ait sahis firmasina kiraya verildigi, ikinci tasinmazin dikkan olarak kiraya
verildigi ve kira geliri elde edildigi, G¢linci tasinmazin ise arsa oldugu, bu tasinmazlarin sirket ortaklarina
veya UclUncU kisilere satisi durumunda kurumlar vergisi ve KDV istisnasindan yararlanip

yararlanilamayacagi hususunda baskanhdimizdan goéris talep ettiginiz anlasiimaktadir.

I.LKURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik
kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu, menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin

satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hiikme baglanmistir.

Diger taraftan, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya

tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" bashkh bélimunde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla bitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklarn kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkun degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUriGtlilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullaniimak (izere insa etmis oldugu bir binayi,
en az iki tam yil stre ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazancg icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan elde

ettigi kazanclar igin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra
satmasi halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin
bu amacla insa ettigi tasinmazlar iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 3: Bir insaat sirketinin insa etmis oldugu binanin bir kismini otopark olarak, diger bir
kismini isyeri olarak kiraya vermesi, kalan kismini ise sirket faaliyetlerinde kullanmasi halinde, sirket
faaliyetinde kullandigi kismin satilmasindan elde edilen kazanc istisnaya konu olabilecek, diger kisimlar

istisnadan yararlanamayacaktir.
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aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalar ile ana soézlesmenizin incelenmesi Uzerine, tasinmaz ticareti ve
kiralamasi faaliyetinde bulunan sirketinizin sahip oldugu arsa ile kiraya vermek suretiyle degerlendirdigi
tasinmazin satisindan elde edilen kazancin, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci

fikrasinin (e) bendi kapsaminda kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkdn degildir.

Ote yandan, sirket merkezi olarak kullandiginizi belirttiginiz tasinmazin fillen bu amacla
kullanilmis olmasi ve diger kosullarin da saglanmasi sartiyla, bu tasinmazin satisindan elde edilen
kazancin, kiralama suretiyle degerlendirilen kisma isabet eden kismi hari¢c kurumlar vergisinden istisna

edilebilecektir.

Ayrica, ortaklariniz ve ortaginizin ortagi oldugu sirketle yapilan kiralama, satis vb. islemler icin
belirlen fiyat veya bedelin, 5520 sayili Kanunun 13 Uncl maddesi hiakmU ve 1 Seri No.lu Transfer
Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortilii Kazanc Dagitimi Hakkinda Genel Tebliginde yapilan aciklamalar
cercevesinde belirlenmesi gerektigi, aksi takdirde yapilan 6demelerin 6rtlili kazan¢ dagitimi acisindan

elestiri konusu yapilabilecegi ise tabiidir.
II- KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerin mulkiyetinde, en az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadig,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildigi déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen KDV'nin teslimin yapildigi hesap donemine iliskin gelir ve kurumlar

vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacadgi,
hikmUne yer verilmistir.
Konuya iliskin aciklamalara 60 No.lu KDV SirkUlerinde yer verilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara goére, tasinmaz ticareti ve kiralamasi faaliyetinde bulunan sirketinizin
sahip oldugu arsa ile kiraya vermek suretiyle degerlendirdigi tasinmazlarin satisi genel hikimler

cercevesinde KDV ye tabidir.

Sayfa3/4



Ote yandan, sirket merkezi olarak kullandiginizi belirttiginiz tasinmazin satis islemi, kiralama
suretiyle degerlendirilen kisma isabet eden kismi harig, fiillen bu amacla kullanilmis olmasi ve diger

kosullarin da saglanmasi kaydiyla, KDV den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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