Satin alinan tarihten sonra tapusu yenilenen dairenin satilmasi

durumunda deger artis kazanci hesaplanip hesaplanmayacagi.
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Konu : Satin alinan tarihten sonra tapusu yenilenen dairenin satilmasi

durumunda deger artis kazanci hesaplanip hesaplanmayacagi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, 17.03.2009 tarihinde daire satin alindigi, dairenin tapusunun
siginaktaki dizenleme nedeniyle 20.08.2014 tarihinde yenilendigi ve 2009 tarihinden itibaren ayni
dairenin kullanildigi belirtilerek satisindan elde edilecek kazancin deger artis kazanci olarak

degerlendirilip degerlendiriimeyecedi hususunda baskanligimizdan gorUs talep edilmektedir.

Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger artis kazancglari" baslkl mikerrer 80'inci maddesinde, "Asagida

yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.
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6.iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70'inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden ¢ikariilmasindan dogan kazanglar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden c¢cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiimasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden c¢ikarilmasindan saglananlar hari¢, 6.000 (287 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile

1.1.2015 tarihinden itibaren 10.600 TL.)Yeni Tlrk Lirasi gelir vergisinden mdstesnadir.

hikmu yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, 17.03.2009 tarihinde satin alinan dairenin siginaktaki diizenleme
nedeniyle, 20.08.2014 tarihinde tapusunun yenilenmesi yeni bir iktisap olarak
degerlendirilemeyeceginden ve 17.03.2009 tarihinde satin alinan daire iktisap tarihinden itibaren 5 yillik
slre gectikten sonra satildigindan s6z konusu dairenin elden ¢ikarilmasi nedeniyle elde edilecek kazancin

deger artis kazanci kapsaminda vergilendiriimemesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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