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Konu . Satin alinan bahgeli kargir evin yikilarak vasfinin arsa olarak tescil edilip

satisinda deder artis kazanci ydéninden ilk iktisap tarihinin tespiti ve maliyet

artisinda endeksleme

ilgide kayitl 6zelge talep formunda, ... bulunan 400,43 m? yiiz dlciime sahip bahceli kargir evi
48.000,00 TL. bedelle 30.10.2009 tarihinde satin alarak tapu tescil kaydini yaptirdiginiz, bahcede
bulunan ve kullanilmaz durumdaki kargir binayi yiktirarak 24.04.2014 tarihinde de arsaya dénusmus

tapunuzu aldiginiz, s6z konusu arsanin ... Sti.'ye satisi dolayisiyla, elde edilen kazancin deger artis

Sayfal/6



kazanci kapsaminda vergilendirilip vergilendirilemeyecegi ile iktisap tarihinin hesabinda hangi tarihin

esas alinacagi hususlarinda Baskanligimiz gérasinin talep edildigi anlasiimistir.

Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanclan" baslikh Mikerrer 80 inci maddesinde,

"Asagida yazili mal ve haklarin elden c¢ikarilmasindan dogan kazanglar deger artisi kazanclaridir.

6-Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiimasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar hari¢c, 6.000 Yeni Tlrk Lirasi (2015 takvim yili gelirlerine

uygulanmak lizere 10.600 TL) gelir vergisinden mistesnadir." hukmu yer almaktadir.
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Ayni Kanunun "Safi Deger Artisi" baslikli Mikerrer 81 inci maddesinde de, "Deger artisinda safi
kazanc, elden ¢cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tlirlii
menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden ¢ikarma dolayisiyla
yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve édenen vergi ve harg¢larin indirilmesi suretiyle bulunur.,
Héasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanununun dedgerleme ile ilgili

hlikiimlerine gére tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mikelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul
Kanunu hiklmlerine gére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya isletme
hesabi esasina gdre tespit edilen isletmelerde ise son bilan¢coda veya envanter kayitlarinda gdsterilen

deger esas alinir.

Mal ve haklarin elden c¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklarin, elden
cikarildigi ay haric olmak lzere Devlet [statistik Enstitlisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki
artis oraninda artirilarak tespit edilir. (5281 sayili Kanunun 28 inci maddesiyle 01.01.2006 tarihinden
itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak lUzere eklenen ctmle. Yurtrlik; 01.01.2006) Su kadar ki, bu
endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde olmasi sarttir." hikmu yer

almaktadir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun mikerrer 298/C maddesinde ise, "Vergi
Kanunlarinda yer alan "toptan esya fiyatlari genel endeksi" ibaresi "lretici fiyatlari genel endeksi" ve

"TEFE" ibaresi "UFE" olarak uygulanir." hilkmi yer almaktadir.

Ayrica gayrimenkullerin elden cikarilmasi halinde, deger artisi kazancinin hesaplanmasinda,

iktisap tarihi olarak hangi tarihin esas alinacagina iliskin ayrintili agiklamalarin yapildigr 25.03.2011 tarih
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ve GVK-76/2011-2 sayili Gelir Vergisi Sirkulerinde;

"4. Gayrimenkullerde iktisap Tarihinin Belirlenmesi

Gayrimenkullerde iktisap, Tlrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi uyarinca, tapuya tescille
olmaktadir. Buna goére, kat karsiligi miiteahhide veya kooperatiflere verilen arsa karsiliginda alinan
gayrimenkuller dahil, iktisap edilen gayrimenkullerin elden c¢ikarilmasi halinde, dedger artisi kazancinin

tespiti yoéntinden iktisap tarihi olarak, gayrimenkullin tapuya tescil edildigi tarih esas alinacaktir.

Ancak, gayrimenkullin tapuya tescil tarihinden énce sahibinin fiilen kullanimina birakildigi bazi
ozel haller de iktisap tarihi olarak tapuya tescil tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin kabul

edilmesi gerekir.

Bu cercevede, konut yapi kooperatifleri, Toplu Konut idaresi veya diger kisilerden gayrimenkulii
fillen kullanima hazir sekilde teslim alanlarin, s6z konusu gayrimenkulleri fiilen kullandiklarini; tahsis
belgesi, teslim tutanaklari, su, elektrik, telefon, dogalgaz faturalari ve benzeri belgelerle tevsik etmeleri
halinde deger artisi kazancinin tespiti yoninden fiilen kullanima basladiklari tarih iktisap tarihi olarak

kabul edilecektir.

5.Cins Tashihi Yapilan Gayrimenkuller ile Kat Karsiligi Olarak Ml iteahhit veya Konut Yapi

Kooperatiflerinden Alinan Gayrimenkullerin Satilmasi Halinde Iktisap Tarihinin Belirlenmesi
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Tapu ve Kadastro Genel Mddlrltgintn 16.03.2010 giin ve 2010/4-1697 No.lu Genelgesinde, cins
degisikligi (cins tashihi), bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz hale; bag,
bahce, tarla vb. iken arsa, arazi iken, bag, bahce vb. duruma déniistiirmek icin paftasinda ve tapu

sicilinde yapilan islem olarak tanimlanmistir.

Arsa olarak iktisap edilen gayrimenkul (zerine bina insa edilmesi veya séz konusu gayrimenkulin
kat karsihigr verilmesi sonucu alinan gayrimenkullerin tapuya tescili, cins tashihi sayilarak tapuya tescil

tarihinin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekir." aciklamalarina yer verilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara goére, bahceli kargir ev olarak yapili iken satin alinan
ancak s6z konusu evin yikilmasi ile arsa haline donisen gayrimenkul icin gayrimenkullin cins tashihi
yapilarak tapuya arsa olarak tescil edildigi 24.04.2014 tarihinin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi ve séz
konusu gayrimenkuliin iktisap tarihinden itibaren 5 yildan daha az bir sidrede satilmasi halinde elde

edilen gelirin "deger artis kazanci" kapsaminda vergilendiriimesi gerekmektedir.

Ote yandan, s6z konusu gayrimenkuliin iktisap bedelinin tespitinde, tapuda kayith degeri esas
alinacak olup, iktisap bedeli Tlrkiye istatistik Kurumunca belirlenen Uretici fiyat endeksindeki artis

oraninin %10 veya Uzerinde olmasi sartiyla endekslemeye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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