Tarlanin cins tahsisi yapilarak visne bahcesi donusturulmek
suretiyle tapuda tescil edildigi tarihin iktisap tarihi olarak kabul
edilmesi ve s6z konusu tasinmazin 5 yil icinde satilmasindan elde
edilen kazancin deger artis kazanci kapsaminda oldugu hk.
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ilgide kayith ézelge talep formunuz ve eklerinin tetkik edilmesi sonucu, ... San. ve Tic. Ltd.Sti.'ne
ait visne bahcesini (¢ ortak satin almak istediginizi, ancak ... Gida Tarim ve Hayvancilik ilce
Mudurlaginin ... tarih ve ... saylli yazisinda, tapu kayitlarinda cinsi tarla olan tasinmazin mutlak tarim

arazisi oldugu, 5403 ve 6537 sayili Kanun geregince tamaminin bir kisiye satilabilecegi belirtildiginden
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adiniza kaydedildigi, ... Gida Tarim ve Hayvancilik ilce Midirliganin ... tarihli raporuna istinaden yapilan
cins tashihi isleminden sonra diger ortaklariniza hisselerinizi devrettiginiz belirtilerek cins degisikliginden
dolayl emlak vergi degeri degisen s6z konusu visne bahcesi ortaklariniza devrinden dolayi gercekte
kazang¢ saglamadiginiz halde deder artisi kazanci elde etmis gibi goriindiiginiza belirterek s6z konusu

kazancin beyan edilip edilmeyecegi hususunda bilgi talep ettiginiz anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanglari" baslikh Mikerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden ¢ikariimasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric 10.600 (287 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi

ile 2015 yili icin belirlenen tutar) Tlrk Lirasi gelir vergisinden mistesnadir." hUkmu yer almaktadir.
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Anilan Kanunun Mikerrer 81 inci maddesinin birinci fikrasinda, deger artisinda safi kazancin,
elden cikarma karsiiginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her turlu
menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden ¢cikarma dolayisiyla
yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harglarin indirilmesi suretiyle
bulunacagi hiikkme baglanmis olup, son fikrasinda ise "Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli,
elden cikarilan mal ve haklarin, elden c¢ikarildidi ay hari¢c olmak (izere Devlet Istatistik Enstitisiince
belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu
endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde olmasi sarttir." hUkmune vyer

verilmistir.

Diger taraftan, 213 sayih Vergi Usul Kanununun mukerrer 298 inci maddesinin (C) bendinde, "Vergi
Kanunlarinda yer alan "toptan esya fiyatlari genel endeksi" ibaresi "Uretici fiyatlan genel endeksi" ve

"TEFE" ibaresi "UFE" olarak uygulanir." hUkmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun 3 Uncl maddesinin (B) bendinde, vergilendirmede vergiyi doguran olayin ve bu
olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu, iktisadi, ticari ve teknik icaplara uymayan
veya olayin 6zelligine gére normal ve mutad olmayan bir durumun iddia olunmasi halinde ispat kilfetinin

bunu iddia eden tarafa ait olacagi hikdm altina alinmistir.

Gayrimenkuliin gercek satis bedelinin, tapu harcina esas matrahi olusturan emlak vergi
degerinden distk veya ylksek oldugu durumlarda deder artisi kazancinin tespitinde tapu harcina esas

teskil eden vergi degeri degil, gercek satis bedelinin dikkate alinacag tabiidir.

Ayrica konuya iliskin olarak ayrintili aciklamalarin yapildigi 76 seri no.lu Gelir Vergisi Sirkllerinin
"5. Cins Tashihi Yapilan Gayrimenkuller ile Kat Karsiligi Olarak Muiteahhit veya Konut Yapi
Kooperatiflerinden Alinan Gayrimenkullerin Satilmasi Halinde iktisap Tarihinin Belirlenmesi" baslikli

bolimuinde;
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"Tapu ve Kadastro Genel Mudirliginin 16.03.2010 giin ve 2010/4-1697 No.lu Genelgesinde, cins
degisikligi (cins tashihi), bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz hale; bag,
bahce, tarla vb. iken arsa, arazi iken, bag, bahce vb. duruma dénistirmek icin paftasinda ve tapu

sicilinde yapilan islem olarak tanimlanmistir.

Arazi vasfinda iktisap edilen gayrimenkuliin belediyelerce ifraz ve taksim islemine tabi tutularak
satiimasi halinde iktisap tarihi olarak arazinin iktisap edildigi tarih degil, belediyenin ifraz islemi sonucu

arsa vasfini kazanarak, cins tashihi yapildigi tarihin esas alinmasi gerekir.'" acgiklamasina yer verilmistir.

Yukarida yapilan aciklamalara gore, tapuda adiniza kayith tarlanin cins tahsisi yapilarak visne
bahcesi olarak adiniza tescil edildigi tarihin iktisap tarihi olarak kabul edilerek 5 yil icinde diger
hissedarlara devrinden elde edilen kazancin deger artis kazanci olarak beyan edilmesi ve deger artisi
kazanciniza iliskin matrahinizin tespiti sirasinda gercek alim satim bedellerinin esas alinmasi
gerekmektedir. Vergilendirmeye esas matrahinizin tespitinin de Vergi Usul Kanununa goére tevsik edici

belge olarak kabul edilen belgelerle ispat edilmesi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.
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(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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