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ilgide kayith 6zelge talep formunda; 27.01.2016 tarihinde 208.000 TL bedel ile satin aldiginiz
gayrimenkulln, tapu alindiktan bir ay sonra insaat firmasi tarafindan kapi numaralarinda hata yapilmasi
nedeniyle 01.03.2016 tarihinde tapuda trampa islemlerinin gerceklestirildigi, ancak yeni dlizenlenen tapu
senedinde daire satis bedelinin 30.000 TL olarak gosterildigi belirtilerek, s6z konusu dairenin 5 yil
icerisinde satilmasi halinde deder artisi kazanci hesaplanip hesaplanmayacagi ile tapuda satis bedelinin

dislik gosterilmesi sebebiyle herhangi bir cezai yaptirimla karsilasip karsilasmayacaginiz hususunda
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Baskanligimiz goériist sorulmaktadir.

193 Sayihl Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanclar" bashkh Mikerrer 80 inci maddesinde,

"Asagida yazili mal ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden ¢ikarilmasindan dogan kazanglar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiimasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deder artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar hari¢, 6.000 Tlirk Lirasi (2016 takvim yili gelirleri icin:

11.000-TL) gelir vergisinden mdstesnadir.

Sayfa2/5



hakUmleri yer almaktadir.

Ayni Kanunun "Safi Deger Artisi" baslkli mikerrer 81 inci maddesinde ise, "Deger artisinda safi
kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tdirlii
menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden ¢cikarma dolayisiyla
yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harglarin indirilmesi suretiyle bulunur.
Héasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanununun dedgerleme ile ilgili

hikimlerine gére tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hikumlerine gére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda gésterilen deger

esas alinir.

Mal ve haklarin elden c¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi
ay haric olmak lizere Devlet [statistik Enstitiisince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis
oraninda artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10

veya Uzerinde olmasi sarttir." hUkmU yer almaktadir.
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Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun mikerrer 298 inci maddesinin (C) bendinde, "Vergi
kanunlarinda yer alan "toptan esya fiyatlari genel endeksi" ibaresi "lretici fiyatlari genel endeksi" ve

"TEFE" ibaresi "UFE" olarak uygulanir." hilkmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun 3 Gnctd maddesinin (B) bendinde, vergilendirmede vergiyi doguran olayin ve bu olaya
iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu, iktisadi, ticari ve teknik icaplara uymayan veya
olayin 6zelligine gére normal ve mutad olmayan bir durumun iddia olunmasi halinde ispat kulfetinin bunu

iddia eden tarafa ait olacagdi hikim altina alinmistir.

Bu hikUmler gercevesinde, tarafinizca satin alinan gayrimenkulde degisiklik olmaksizin, sadece
tapu kayitlarinin gercek duruma uygun hale getiriimesi amaciyla tapuda duzeltme islemi yapilmasi
halinde, s6z konusu dlzeltme islemi neticesinde, herhangi bir tasinmazin elden cikarilmasi s6z konusu

olmayacaktir.

Ayrica; s6z konusu gayrimenkulln, tarafinizca satin alindidi tarihin (27.01.2016) iktisap tarihi olarak
kabull gerekmekte olup, bu gayrimenkulin, s6z konusu tarihten itibaren 5 (bes) yil icerisinde elden
cikarilmasi halinde dogacak kazancin 193 sayili Kanunun deger artisi kazanci hikidmlerine gore

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan; deger artisi kazancinin matrahinin hesabinda gergek alim-satim bedelinin dikkate
alinmasi gerekmekte olup, gayrimenkulin alim-satim bedelinin, tapu harcinin matrahini olusturan emlak
vergisi tarhina esas bedelden daha dislk veya ylksek oldugu durumlarda, alim-satima iliskin tapu harg

matrahinin degdil gercek alim-satim bedelinin dikkate alinmasi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz hélinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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