iki kath betonarme zeytin deposu ve zeytinlik olarak kayitl
gayrimenkulun ortagi bulunulan A.S'ye sermaye artirbminda ayni
sermaye olarak kullanilmak uzere devredilmesi durumunda

vergileme hk.

Belge tirii Ozelge
Kanun GELIR VERGISI KANUNU
Ozelge no 17192610-120[GV-17-7]-27135
Tarih 29.05.2017
T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI
BURSA VERGI DAIRESiIi BASKANLIGI
Miikellef Hizmetleri Gelir Grup Mudurlagi
Sayi : 17192610-120[GV-17-71-27135 29.05.2017
Konu : Deger Artisi Kazanci

ilgi  :23/01/2017 tarih ve 3094 sayil 6zelge talep formunuz.
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ilgide kayith ézelge talep formunuzda; ... parselde bulunan 43.850,57 m?2 ylizélcimli ve tapuda
niteligi iki adet iki kath betonarme zeytin deposu ve zeytinlik olarak kayitlh gayrimenkullnlizi ortagi
bulundugunuz ... vergi kimlik numarali ... A.S'nin yapacagi sermaye artirrminda ayni sermaye olarak
kullanilmak UGzere devretmek istediginizi, s6z konusu gayrimenkuliin tapu kaydinin 10.03.2010 tarihinde
Uc tarlanin birlestirilmesi ile tevhit islemi sonucu ... pafta, ... parsel 46.075,00 m? tarla olarak dedgistigini,
23/01/2012 tarihinde gayrimenkullin Ustline 2 adet zeytin deposu insa ettirdiginizi bu nedenle tapuda
gayrimenkulln iki adet iki katlh betonarme zeytin deposu ve tarla olarak cins degisikligi isleminin
yapildigini, insa edilen depo yaninda atil olan bélimin kullanilmasi amaciyla zeytin fidani dikildigini bu
nedenle 26.09.2014 tarihinde gayrimenkulln niteliginin iki adet iki kath zeytin deposu ve zeytinlik olarak
ifraz isleminden kaynakl diger cins degisikligi isleminin yapildigini, daha sonra gayrimenkuliin 2956
parsel Ustlinde bir kisminin Karayollari Genel Mudirliginin istanbul-izmir otoyolu projesi kapsaminda
kamulastiriimasi nedeniyle yizélcimu ve tapu kaydinin 16/10/2015 tarihi itibariyle su an mevcut halini
aldigini belirterek gayrimenkulinizin ortadi oldugunuz sirkete sermaye artirmi nedeniyle devri
nedeniyle deger artis kazanci hesaplanip hesaplanmayacagi hususunda Baskanligimizdan goérus talep

edilmektedir

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanclari" baslikh Mikerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).
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Bu maddede gecen "elden c¢cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiimasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric 11.000 (296 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi

ile 2017 yih icin belirlenen tutar) Tirk Lirasi gelir vergisinden mistesnadir." hUkmU yer almaktadir.

Anilan Kanunun Mikerrer 81 inci maddesinin birinci fikrasinda, deger artisinda safi kazancin,
elden cikarma karsihiginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirld
menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden cikarma dolayisiyla
yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin indiriimesi suretiyle
bulunacagr hikme baglanmis olup, son fikrasinda ise "Mal ve haklarin elden c¢ikarilmasinda iktisap bedeli,
elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay hari¢c olmak (lizere Devlet Istatistik Enstitisiince
belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu
endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde olmasi sarttir." hikmune yer

verilmistir.

Gayrimenkulin gercek satis bedelinin, tapu harcina esas matrahi olusturan emlak vergi
degerinden distk veya yulksek oldugu durumlarda deder artisi kazancinin tespitinde tapu harcina esas

teskil eden vergi degeri degil, gercek satis bedelinin dikkate alinacag tabiidir.

Ayrica konuya iliskin olarak ayrintili agiklamalarin yapildigi 76 seri no.lu Gelir Vergisi Sirkllerinin
"5. Cins Tashihi Yapilan Gayrimenkuller ile Kat Karsiligi Olarak Muiteahhit veya Konut Yapi
Kooperatiflerinden Alinan Gayrimenkullerin Satilmasi Halinde iktisap Tarihinin Belirlenmesi" baslikli

bolimuinde;
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"Tapu ve Kadastro Genel Mudirliginin 16.03.2010 giin ve 2010/4-1697 No.lu Genelgesinde, cins
degisikligi (cins tashihi), bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz hale; bag,
bahce, tarla vb. iken arsa, arazi iken, bag, bahce vb. duruma dénistirmek icin paftasinda ve tapu

sicilinde yapilan islem olarak tanimlanmistir.

Arazi vasfinda iktisap edilen gayrimenkuliin belediyelerce ifraz ve taksim islemine tabi tutularak
satiimasi halinde iktisap tarihi olarak arazinin iktisap edildigi tarih degil, belediyenin ifraz islemi sonucu

arsa vasfini kazanarak, cins tashihi yapildigi tarihin esas alinmasi gerekir.' 'aciklamasina yer verilmistir.

ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden s6z konusu tasinmazin 10/03/2010
tarihinde tapuda "tarla" olarak adiniza tescil edildigi, 23/01/2012 tarihinde tasinmazin "iki adet iki katl
betonarme zeytin deposu ve tarla" olarak cins degisikliginin yapildi§i, 26/09/2014 tarihinde ise "iki adet
iki kath betonarme zeytin deposu ve zeytinlik" olarak bir daha cins degisikliginin yapilarak adiniza tescil

edildigi anlasiimistir.

Yukaridaki htukim ve aciklamalara gore, tapuda adiniza kayith iki adet iki katli betonarme zeytin
deposu ve tarlanin cins tahsisi yapilarak "iki adet iki katli betonarme zeytin deposu ve zeytinlik" olarak
adiniza tescil edildigi tarihin (26/09/2014) iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekmekte olup, s6z
konusu tasinmazin iktisap tarihinden itibaren 5 yil icinde ... A.S'ye ayni sermaye olarak konulmasi

nedeniyle elde edilecek kazancin deger artis kazanci olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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