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ilgi : 29.07.2019 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda,

- izmir Menderes ilcesi Gérece Mahallesinde yer alan ve tapuda ...... ada ....... parsel numarasi ile kayith
....... m? ylz o6lcimine sahip gayrimenkulin 301/4400 hisseli 298,91 m? pay ile maliki bulundugunuz
kismini 17.11.2014 tarihinde; ....... ada ....... parsel (eski ...parsel ) numarasi ile kayitli 4.000 m? yuz
O0lcimUne sahip gayrimenkulin ise 53/200 hisseli 1050,59 m? pay ile maliki bulundugunuz kismini ise

01.08.2014 tarihinde iktisap ettiginizi,

- S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu bélgenin, 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinin Menderes
Belediye Meclisince 02.08.2013 tarihinde onaylanarak 11.11.2013 tarihinde kesinlestigi ve parselasyon
calismalarinin halen devam ettigi, ilgili imar planinda 8 ve 9 parsellerin konut alani plan kararinda yer
aldigi; ancak 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesi kapsaminda diizenleme ortaklik paylari
kesintileri yapilarak (yol, yesil alan, otopark vs.) arsa vasfina dénusebilecek nitelikte imarli bir parsel
oldugu bu cercevede, 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani icerisinde imarli olarak yer alan; ancak 3194
sayill imar Kanununun 18 inci maddesi uyarinca dizenleme sahasi secilip parselasyon plani
yapilmadigindan arsa vasfina dénlismeyen parsellere iliskin satin aldiginiz tarihte gecerli olan imar plani
da gdz éniinde bulundurularak, 3194 sayili imar Kanunu geregince zorunlu bir uygulama olan 18 inci
madde uygulamasinin, sahibi oldugunuz bahse konu gayrimenkullerin iktisap tarihlerini degistirip

degistirmeyecegi

hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanci" baslikli Mikerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden ¢ikariimasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.
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6- Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dodgan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiimasi, bir ivaz
karsihiginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Taksi, dolmus, miniblis ve umum servis araclarina ait ticari plakalarin elden c¢ikariimasindan dogan
kazanglarin tamami ile bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar hari¢c, 14.800 (305 Seri No'lu Gelir Vergisi

Genel Tebligi ile 2019 yili icin belirlenen tutar) Tirk Lirasi gelir vergisinden mdistesnadir.

..." hukmune yer verilmistir.

Ayrica konuya iliskin olarak ayrintili aciklamalarin yapildigi 76 seri no.lu Gelir Vergisi Sirkdlerinin "'5. Cins
Tashihi Yapilan Gayrimenkuller ile Kat Karsiligi Olarak Miteahhit veya Konut Yapi Kooperatiflerinden

Alinan Gayrimenkullerin Satilmasi Halinde iktisap Tarihinin Belirlenmesi"' baslikli bélimiinde;

"Tapu ve Kadastro Genel Mddlrliginin 16.03.2010 gin ve 2010/4-1697 No.lu Genelgesinde, cins
degisikligi (cins tashihi), bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz hale; bag,
bahce, tarla vb. iken arsa, arazi iken, bag, bahce vb. duruma dénistirmek icin paftasinda ve tapu

sicilinde yapilan islem olarak tanimlanmistir.

Arazi vasfinda iktisap edilen gayrimenkuliin belediyelerce ifraz ve taksim islemine tabi tutularak satiimasi
halinde iktisap tarihi olarak arazinin iktisap edildigi tarih degil, belediyenin ifraz islemi sonucu arsa vasfini

kazanarak, cins tashihi yapildigi tarihin esas alinmasi gerekir."acgiklamasina yer verilmistir.
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Ote yandan, 4721 sayili Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesinde; "Tasinmaz mililkiyetinin

kazanilmasi, tescille olur.

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma hélleri ile kanunda éngériilen diger héallerde,
mulilkiyet tescilden énce kazanilir. Ancak, bu héllerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi, miilkiyetin

tapu kdtdglne tescil edilmis olmasina baghdir." hUkmU yer almaktadir.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, sahibi bulundugunuz tasinmazlarin bulundugu bélgenin 1/1000
dlcekli Uygulama imar Planinin, Menderes Belediye Meclisince 02.08.2013 tarihinde onaylanarak
11.11.2013 tarihinde kesinlestigi; ancak 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesine iliskin uygulamasinin

henliz gerceklesmedigi ve satin aldiginiz tarihte de imarh oldugu belirtilmistir.

Yukarida yer alan hiukim ve aciklamalara gére, gayrimenkullerde iktisap tarihi tapuya tescil tarihi olarak
kabul edildiginden, bahse konu gayrimenkullerinize iliskin iktisap tarihleri ilk edinim tarihleri olan

01.08.2014 ve 17.11.2014 tarihleri olacaktir.

Ancak, s6z konusu gayrimenkullerle ilgili olarak belediyenin imar uygulamasi sonucu tapu kayitlariniz
Uzerinde herhangi bir cins degisikligi yapildigi takdirde; s6z konusu imar degisikliginin tapuya tescilinin
yeni bir iktisap sayllmasi ve anilan gayrimenkullerin cins degisikliginin yapildigi tarihten itibaren 5 yil
icerisinde satilmasindan elde edilecek kazancin, Gelir Vergisi Kanununun Muikerrer 80 inci maddesinin (6)

numarali bendi uyarinca deger artis kazanci olarak vergilendirilmesi gerekecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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