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donusen apartmana ait otopark hissesinin satisi.
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ilgi : 19/12/2019 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith dzelge talep formunda, 5/04/2013 tarihinde iktisap etmis oldugunuz mesken nitelikli
gayrimenkullnizi satmak istediginizi ayrica, s6z konusu gayrimenkulin bulundugu apartmana ait 31
m2 alanli kapali otoparkin is yerine doénistirildagi ve 3194 sayih imar Kanununun Gegici 16 nci
maddesine istinaden yeni olusan is yerine ait yapi kayit belgesi bedelinin ilgili idareye &dendigi,
apartmanda bulunan meskenler ile is yerine dénusen hisseli gayrimenkul icin yeni tarihli (12/9/2019)
tapularin verildigi belirtilerek, hissedar oldugunuz is yerindeki hisseniz ile 5/4/2013 tarihinde iktisap
ettiginiz ancak tapusu degdisen meskeninizi satmaniz halinde deger artisi kazanci yéninden vergilendirilip

vergilendirilmeyeceginiz hususunda Baskanligimiz gortsU talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanglari" baslkli Mikerrer 80 inci maddesinin birinci
fikrasinin (6) numarali bendinde; iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler harig) 70
inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye
tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak
(5615 sayili Kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare; 01.01.2007 tarihinden gecerli olmak Uzere) bes yil
icinde elden cikarilmasindan dogan kazancglarin deger artis kazanci sayilacagi, ayni maddenin ikinci
fikrasinda bu maddede gecen "elden ¢ikarma" deyiminin, maddede yazili mal ve haklarin satilmasi, bir
ivaz karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret
sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade ettigi, Gclincl fikrasinda ise bir takvim yilinda elde edilen
deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araclarinin elden cikarilmasindan
saglananlar haric, (310 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 01/01/2020 tarihinden itibaren) 18.000-

TL'sinin gelir vergisinden mistesna oldugu hikdm altina alinmistir.

Ayni Kanunun mukerrer 81 inci maddesinde ise "Deger artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda
alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirlii menfaatlerin tutarindan, elden
cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden ¢cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde
kalan giderlerin ve édenen vergi ve harclarin indirilmesi suretiyle bulunur. H&silatin ayin ve menfaat
olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanununun degerleme ile ilgili hikimlerine gére tayin ve

tespit olunur.
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Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hikumlerine gére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda gdsterilen deger

esas alinir.

Mal ve haklarin elden cikariilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
haric olmak lizere Devlet [statistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya lzerinde

olmasi sarttir." hiukmune yer verilmistir.

Diger taraftan, 5429 sayili Tiirkiye Istatistik Kanununun gecici 8 inci maddesinde, "Diger mevzuatta
Devlet istatistik Enstitiisii Baskanlhdina yapilmis olan atiflar, Tiirkiye Istatistik Kurumu Baskanldina, 53
sayili Devlet [statistik Enstitiisiiniin Gérev; Yetki ve Kurulusu Hakkinda Kanun ile 219 sayili Devlet
Istatistik Enstitiisii Baskanliginin Kurulus ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararnameye yapilmis

olan atiflar, bu Kanuna aykiri hiiktiimleri haric, bu Kanuna yapilmis sayilir." hUkmine yer verilmistir.

4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine gore tasinmaz mulkiyetinin konusuna
giren gayrimenkuliin mulkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan iktisap tarihi olarak, tapu

tescil tarihinin esas alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan, konuyla ilgili olarak yayimlanan 76 Seri No.lu Gelir Vergisi Sirkilerinin "5. Cins Tashihi
Yapilan Gayrimenkuller ile Kat Karsiligi Olarak Mlteahhit veya Konut Yapi Kooperatiflerinden Alinan

Gayrimenkullerin Satilmasi Halinde iktisap Tarihinin Belirlenmesi"' baslikli bélimiinde;

"Tapu ve Kadastro Genel Mdiddrliginin 16.03.2010 glin ve 2010/4-1697 No.lu Genelgesinde, cins
degisikligi (cins tashihi), bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz hale; bag,
bahce, tarla vb. iken arsa, arazi iken, bag, bahce vb. duruma dénistirmek icin paftasinda ve tapu

sicilinde yapilan islem olarak tanimlanmistir.
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Arazi vasfinda iktisap edilen gayrimenkuliin belediyelerce ifraz ve taksim islemine tabi tutularak satiimasi
halinde iktisap tarihi olarak arazinin iktisap edildigi tarih degil, belediyenin ifraz islemi sonucu arsa vasfini

kazanarak, cins tashihi yapildigi tarihin esas alinmasi gerekir." aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan, 3194 sayili imar Kanununun 5 inci maddesinde, yapi; karada ve suda, daimi veya
muvakkat, resmi ve hususi yeralti ve yerlstl insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan
sabit ve muteharrik tesisler olarak tanimlanmis olup, anilan Kanunun Gegici 16 nci maddesinde; "Afet
risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmasi ve
imar barisinin saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden énce yapilmis yapilar icin Cevre ve Sehircilik
Bakanligr ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar basvurulmasi, bu
maddedeki sartlarin yerine getiriimesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit bedelinin ddenmesi halinde
Yapi Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve arsasinin mulkiyet durumu, yapi sinif ve grubu
ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi Kayit Sistemine yapi sahibinin beyanina gére
kaydedilir.

Yap! ruhsati alip da yapi kullanma izin belgesi almamis veya yapi ruhsati bulunmayan yapilarda, Yapi
Kayit Belgesi ile maliklerin tamaminin muvafakatinin bulunmasi ve imar planlarinda umumi hizmet
alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapi kullanma izin belgesi aranmaksizin cins
degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir. Bu durumda, ikinci fikrada belirtilen bedelin iki kati 6denir."

hikmune yer verilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara goére, apartmana ait ortak kullanim alani olarak kullanilan
kapali otoparkin is yerine dénustlrilmesi ve is yerinin 12/9/2019 tarihinde tapuya tescil edilmesi cins
degisikligi olarak degerlendirilecek olup, s6z konusu gayrimenkule iliskin hissenizi iktisap tarihinden
(12/9/2019) itibaren bes yillik stre icerisinde elden ¢ikarmaniz durumunda, elden cikarilma dolayisiyla
elde edeceginiz hasilattan, elden cikarilan is yerinin maliyet bedeli (maliyet bedelinin tespit edilememesi
halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu hikimlerine gére Takdir Komisyonunca tespit edilecek
bedel esas alinacaktir.) ile elden ¢cikarma dolayisiyla yapilan ve uhdenizde kalan giderlerle, 6denen vergi
ve harclarin indirilmesi sonucu kalan tutarin satisin yapildigr yil icin belirlenen istisna tutarini asmasi

halinde, elde edilen kazancin deger artisi kazanci olarak beyan edilmesi gerekmektedir.
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Ote yandan, 5/4/2013 tarihinde iktisap ettiginiz mesken nitelikli gayrimenkule iliskin 12/9/2019 tarihli
yeni tapuda herhangi bir cins degisikliginin olmamasi durumunda, gayrimenkulln iktisap tarihinden
(5/4/2013) itibaren bes yil gectikten sonra elden cikarilmasi nedeniyle elde edilen kazancin deger artisi

kazanci olarak vergilendirilmesi s6z konusu olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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