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ilgi
25/06/2020 tarihli ve 103540 gelen evrak sayili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, 2016 yilinin Mayis ayinda banka kredisi kullanmak suretiyle eski
esiniz ile birlikte daire aldiginiz, s6z konusu dairenin tapuda eski esiniz adina kayitli oldugu ancak eski
esinizin ev hanimi olmasi ve herhangi bir gelirinin bulunmamasi nedeniyle kredi borcuna ait tim
0demelerin tarafinizca yapildigi, esinizden ayrilmaniz nedeniyle anlasmali bosanma protokoline
istinaden tapuda eski esiniz adina tescilli olan dairenin 2019 yilinin Aralik ayinda adiniza sifir bedelle tapu
devrinin yapildigi belirtilerek, bahse konu evin satilmasi durumunda deder artisi kazanci yéninden
beyanname verilip verilmeyecegi ile beyanname verilmesi durumunda alis bedeli olarak hangi tutarin

dikkate alinacagi hususlarinda gorus talep edildigi anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanglan" baslikli Mikerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden ¢ikariilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden ¢cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder." hukmune yer verilmistir.

Sayfa2/5



Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasl
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, (1.1.2019 tarihinden itibaren) 14.800 TL gelir

vergisinden mustesna tutulmustur.

Ayni Kanunun "Safi Deger Artisi" baslikl Mikerrer 81 inci maddesinde; "Deger artisinda safi kazanc,
elden c¢cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tlrli
menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden ¢cikarma dolayisiyla
yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harcglarin indirilmesi suretiyle bulunur.
Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutani Vergi Usul Kanununun degerleme ile ilgili

hikimlerine gére tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mlkelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hikimlerine gére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci isletme hesabi esasina gére

tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda gdsterilen deger esas alinir.

Mal ve haklarin elden c¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
haric olmak lizere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde

olmasi sarttir."

hiktmlerine yer verilmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanunun Mikerrer 298 inci maddesinin (C) bendinde ise; "Vergi Kanunlarinda yer
alan "toptan esya fiyatlari genel endeksi" ibaresi "lretici fiyatlari genel endeksi" ve "TEFE" ibaresi "UFE"

olarak uygulanir." hUkmUne yer verilmistir.

Ote yandan; 5429 sayil Turkiye istatistik Kanununun Miilga Gegici 8 inci maddesinde, "Diger mevzuatta

Devlet istatistik Enstitiisii Baskanlidina yapilmis olan atiflar, Tirkiye Istatistik Kurumu Baskanhdina, ...
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yapilmis sayilir." hikma yer almistir.

Ayrica; Turkiye istatistik Kurumunun (TUIK) resmi internet sitesinde 27.01.2014 tarihinde yapilan "Uretici
Fiyat Endeksi" ile ilgili Kamuoyu Duyurusunda; "Toptan Esya Fiyat Endeksi" (TEFE) ve "Uretici Fiyat
Endeksi" (UFE) olarak kullanilan endekslerin yerine "Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi"nin (Yi-UFE)

kullanilacagi belirtilmis bulunmaktadir.

Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde ise, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi
veyahut degerinin artiriimasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara mdlteferri bilumum giderlerin

toplamini ifade eder." hikmune yer verilmistir.

Ote yandan, Tiirk Medeni Kanununun 705 inci maddesinde,

"Tasinmaz mdulkiyetinin kazanilmasi, tescille olur.

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma hélleri ile kanunda éngdriilen diger héllerde,
mlilkiyet tescilden énce kazanilir. Ancak, bu héllerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi, mllkiyetin

tapu kutdagtine tescil edilmis olmasina bagldir." hUkmu yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gdére; s6z konusu gayrimenkul, anlasmali bosanmanin
gerceklestigi Balikesir 2. Aile Mahkemesinin Esas No: ..., Karar No: ... sayili kararina esas teskil eden
anlasma protokoliine istinaden tarafiniza devredildiginden, yapilan bu devir ivazl intikal sayilmakta olup,
gayrimenkulin 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun Mdukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin (6)
numarali bendine istinaden anilan mahkeme karari tarihinden itibaren bes yillik stre icerisinde satilmasi
halinde, satistan elde edilecek kazancin ilgili yil icin belirlenen istisna tutarini asan kismi deger artisi

kazanci olarak degerlendirilerek tarafinizca beyan edilecektir.

Ote yandan, her ne kadar devre konu gayrimenkuliin tapuda sifir bedelle tarafiniza satisinin yapildigi
anlasilsa da, s6z konusu gayrimenkullin esiniz adina kayith oldugu dénemde bu gayrimenkule ait tim

kredi 6demelerinin tarafinizca yapildigi belirtilmektedir. Bu baglamda, tarafiniza devri yapilan s6z konusu
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gayrimenkule ait devir tarihinden 6nce yapilan tim &demelerin (kredi 6édemeleri dahil) tarafinizca
yapildiginin tevsik edilmesi durumunda, yapilan bu 6demeler tasinmazin maliyetini olusturacak olup,
2019 takvim yilinin Aralik ayinda tapuda devraldiginiz gayrimenkulln iktisap bedeli, konutun elden
cikarildigi ay haric olmak Gzere Tirkiye istatistik Kurumunca belirlenen Uretici fiyat endeksindeki artis

oraninin %10 veya Uzerinde olmasi sartiyla endeksleme yapilmak suretiyle artirilarak tespit edilecektir.

Bununla birlikte, satisa konu olacak gayrimenkulln iktisabinda kullanildiginin tevsiki sartiyla, kullanilan
konut kredi faizlerine iliskin 6demelerin, baskaca bir gelirinizden dolay! indirim konusu yapiilmamis olmasi

kaydiyla herhangi bir endeksleme yapilmaksizin konutun maliyet bedeline eklenebilecedi tabiidir.

Ancak, devir tarihinden 6nceki 6demeler icin tarafinizca tevsik edici belge ibraz edilememesi durumunda
193 sayili Kanunun Mdukerrer 81 inci maddesi hiUkmine istinaden maliyet bedeli yerine, Vergi Usul
Kanunu hukimlerine goére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel alis bedeli olarak dikkate

alinacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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