Sahip olunan tarlanin satisinda iktisap tarihinin belirlenmesi ve

deger artis kazanci hk.
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llgide kayitl ézelge talep formunuzda, 02.01.1991 tarihinde satin aldiginiz 18.808 m?2 tarlanin;
04.03.1994 tarihinde ada tatbikati yapilmak slretiyle 12.334,71.m?'ye dusUrildigl, daha sonra
Belediye tarafindan imar planinda yapilan degisiklige bagh olarak 16.04.2008 tarihinden itibaren turizm
alanina dondstlruldagu belirtilerek, s6z konusu tarlanin satisindan elde edeceginiz kazancin vergiye tabi

olup olmadigi hususunda Baskanlhgimiz gorisi talep edilmektedir.
193 sayih Gelir Vergisi Kanununun mukerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazanclandir.
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6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili
kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare Yurirlik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere 04.04.2007)
bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla

tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazilh mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder."
hikmuU yer almaktadir.

Ayni Kanunun Gegici 71 inci maddesinde ise; "(5615 Sayill Kanunun 11 inci maddesiyle eklenen
madde. Gecerlilik:01.01.2007; Yurtrlik:04.04.2007) Bu Kanunun mukerrer 80 inci maddesinin birinci
fikrasinin (6) numarali bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2),
(4) ve (7) numarali bentlerinde sayilan ve 1/1/2007 tarihinden 6nce iktisap edilmis olan mal (gercek
ustlde vergilendirilen ciftcilerin ziral istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin elden
ctkariimasindan dogan kazanclarin vergilendiriimesinde dért yillik siire esas alinir." hikmine yer

verilmistir.

Ayrica konuya iliskin olarak ayrintili agiklamalarin yapildigi 76 seri no.lu Gelir Vergisi Sirkilerinin
"5. Cins Tashihi Yapilan Gayrimenkuller ile Kat Karsihgr Olarak Miteahhit veya Konut Yapi
Kooperatiflerinden Alinan Gayrimenkullerin Satilmasi Halinde iktisap Tarihinin Belirlenmesi" baslikli

bolimuinde;

"Tapu ve Kadastro Genel Miduarligidnin 16.03.2010 giin ve 2010/4-1697 No.lu Genelgesinde,
cins degisikligi (cins tashihi), bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yaplili iken yapisiz hale;
bag, bahcge, tarla vb. iken arsa, arazi iken, bag, bahce vb. duruma dénlstirmek icin paftasinda ve tapu

sicilinde yapilan islem olarak tanimlanmistir.

Arazi vasfinda iktisap edilen gayrimenkullin belediyelerce ifraz ve taksim islemine tabi tutularak
satilmasi halinde iktisap tarihi olarak arazinin iktisap edildigi tarih degil, belediyenin ifraz islemi sonucu

arsa vasfini kazanarak, cins tashihi yapildigi tarihin esas alinmasi gerekir."
aciklamasina yer verilmistir.

Buna gobre, 04.03.1994 tarihinde yapilan ada tatbik uygulamasi ile 16.04.2008 tarihli turizm
alanina doénusturtlme islemlerine baglh olarak, bahse konu tarla lzerinde cins tashihi islemi yapilmamasi

halinde, tarlanin ilk edinim tarihi olan 02.01.1991 tarihi iktisap tarihi olarak kabul edilecektir.
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Ancak, yapilan bu islemler neticesinde tarla Uzerinde bir cins tashihi yapilmis ise s6z konusu

tarlanin iktisap tarihinin tespitinde cins tashihi tarihleri dikkate alinacaktir.

Bu cercevede, 04.03.1994 tarihinde vyapilan isleme badli olarak cins tashihi islemi
gerceklestiriimemesi halinde 02.01.1991 tarihinden; cins tashihi islemi gerceklestiriimis ise 04.03.1994
tarihinden itibaren dort yillik slire dolmus oldugundan, bahse konu tarlanin satisi neticesinde elde

edilecek kazancin deger artisi kazanci olarak vergilendiriimesi s6z konusu olmayacaktir.

Ayrica, ilgili Belediye tarafindan imar planinda yapilan dedisiklik sonucu 16.04.2008 tarihinde
turizm alanina déndstirilmesi islemine bagli olarak cins tashihi yapilmasi halinde, bahse konu tarlanin
bu tarihten itibaren bes yil igerisinde satisi neticesinde elde edilecek kazancin deger artisi kazanci olarak

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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