isletme aktifine kayith oimayan motelin satilmasinin KDV ve Gelir

Vergisi Kanununa gore durumu hk.
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ilgide kayitll 6zelge talep formunuzda, ... Vergi Dairesinin motel isletmesi isinden dolay! kayitli
mukellefi oldugunuz, isletmeniz aktifinde kayitli olmayan motelinizin mulkiyetini satacagdinizdan, satis
bedeli Uzerinden fatura dUzenleyip dizenlemeyeceginiz, KDV ve Gelir Vergisi Kanununa gore

sorumlulugunuzun neler oldugu hususlarinda goris talep edilmektedir.

GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Her tlrl( ticari ve sinail

faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazanctir." hilkmUne yer verilmis bulunmaktadir.

Bu cercevede, motel isletimesinden kaynaklanan ticari faaliyetinize konu motelin satilmasi

neticesinde elde edilen kazancin ticari kazang olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.
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KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayill Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde, TUrkiye'de ticari, sinal, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine
tabi oldugu, 17 4-r maddesinde ise; kurumlarin aktifinde en az iki tam yil slreyle bulunan tasinmazlarin

satisl suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerinin KDV'den istisna oldugu hikim altina alinmistir.

Buna goére, ticari faaliyetinizi strdirdiglniz motel, herhangi bir kurumun aktifine kayitl
bulunmadigindan bir baska ifade ile kurumlar vergisi muikellefiyeti kapsaminda ticari bir faaliyet icra
etmediginiz anlasildigindan s6z konusu motelin satisi genel hikimler cercevesinde KDV'ye tabi

tutulacaktir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayili Vergi Usul Kanununun 187 nci maddesinde "Ferdi tesebbuslerde, mukellefin sahip

oldugu bina ve arazi hakkinda asagida yazil esaslar cari olur:

1. Fabrika, ambar, atelye, dikkan, magaza ve arazi isletmede ister kismen, ister tamamen

kullanilsinlar degerlerinin tamami Uzerinden envantere alinir.

2. Ticaret hanlar gibi oda oda veya kisim kisim kullanilabilen binalarla evlerin ve apartmanlarin

yarisindan fazlasi isletmede kullanildigi takdirde envantere ithal edilir.

3. Envantere alinan gayrimenkullerin kullanilis tarzlarinda sonradan vaki olacak degisiklikler,

hesap yili icinde nazara alinmaz." hikmu{ yer almaktadir.

Bu hikimle, faaliyetin bltinligu dikkate alinarak isletmelerde faaliyetin yurGtildiga bina ve
arazinin de isletmeye dahil edilmesi amaclanmaktadir. Dolayisiyla, faaliyetin yurataldigia gayrimenkul ile

faaliyet arasinda bir bag kurulmus olmaktadir.

Buna gore, isletmenizin aktifinde kayith bulunmayan motelinizin envantere dahil edilmesi

gerekmektedir.

Mezklr Kanunun 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda
mausterinin borclandigi meblagi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tlccar tarafindan

musteriye verilen ticari vesikadir." hukma yer almaktadir.

Bu hikidmlere gore, envantere dahil edilmesi zorunlu bulunan motelin satisi halinde tarafinizca
fatura diizenlenmesi zorunlu olup, bu satistan elde edilen kazancin ticari kazang olarak vergilendirilecegi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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