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ilgi
a) ... tarihli ve ... kayit sayili 6zelge basvuru formunuz.

b) ... tarihli ve ... kayit sayili 6zelge basvuru formunuz.

ilgide kayitll 6zelge talep formlarinizda, bilanco esasina gore defter tutan sahis sirketinizce 28.06.2013
tarihinde tasinmaz satin alinarak aktife kaydedildigi, tasinmazin sirket yoneticisinin ikametgahi ve bir
kisminin ise sirket muhasebelerinin tutuldugu blro olarak kullanildigi, 14.05.2018 tarihinde sahis
sirketinin nev'i dedistirerek limited sirkete doénlstiglu ve tasinmazin limited sirketinin aktifine
kaydedildigi, 11.07.2018 tarihinde ise ihtiyactan dolayi satisinin yapildigi belirtilerek s6z konusu satis
isleminde 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesi ile 3065 sayili Katma Deger Vergisi

(KDV) Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda istisna uygulanip uygulanmayacadi sorulmaktadir.

KURUMLAR VERGIiSi YONUNDEN

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun mukerrer 80 inci maddesinin son fikrasinda, faaliyetine devam eden
ticari bir isletmenin kismen veya tamamen satilmasindan veya ticari isletmeye dahil amortismana tabi
iktisadi kiymetlerle birinci fikrada yazili haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclarin ticari kazang
sayllacagi ve bunlara ticari kazang hakkindaki hikimlerin uygulanacadi; ayni maddenin ikinci fikrasinda
ise, bu maddede gecen "elden cikarma" deyiminin, mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir
ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade ettigi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 81 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Kazanci bilanco esasina gore tespit edilen ferdi bir
isletmenin bilancosunun bir sermaye sirketine aktif ve pasifiyle batlin halinde devrolunmasi, devir alan
sirketin bilancosuna aynen gecirilmesi ve devredilen ferdi isletmenin sahip veya sahiplerinin sirketten,
devir bilancosuna gore hesaplanan 6z sermayesi tutarinda ortaklik pay! almasi. (Bu ortaklik payini temsil
eden hisse senetlerinin nama yazili olmasi sarttir.)" halinde deger artisi kazanci hesaplanmayacagi ve

vergileme yapilmayacadi hiikmine yer verilmistir.
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Ote yandan, sahis isletmesinin aktif ve pasifiyle bir limited sirkete devredilmis olmasi ve Vergi Usul
Kanununun 161 inci maddesine goére sahsi sorumluluk halinde yGratilen faaliyetin son bulmasi, sahis

sirketi acisindan isin birakilmasi anlamina gelmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalar dizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde, kurumlarin en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
streyle sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin %75'lik kismi ile ayni slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin

%50'lik kisminin kurumlar vergisinden mustesna oldugu belirtiimektedir.

Anilan bentte, bu istisnanin satisin yapildigi ddnemde uygulanacadl ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesinin sart oldugu, bu slirede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagdi, ayni sekilde istisna edilen
kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya
isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin de
ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu
amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda

oldugu hikme baglanmistir.

Konu ile ilgili olarak 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;

- "Tasinmazlar" baslikli (5.6.2.2.1.) bolimuinde,

"[stisnaya konu olan taginmazlar, Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkuin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Uncl maddesinde;
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- Arazi,

- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,

- Kat mulkiyeti kGtigline kayitl bagimsiz bolimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan
kazanca bu istisna uygulanmayacaktir. Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin
yapillmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme
aktifinde iki yil streyle bulunup bulunmadiginin tespitinde, isletmede iki yildan fazla slreyle sahip
olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan

birisi ile tevsik edilebilmesi mimkuln olabilecektir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, ferdi isletmenin bilancosunun aktifinde bulunmakta iken s6z konusu
isletmenin bilancosunun bir sermaye sirketine aktif ve pasifiyle butin halinde devrolunmasi sonucu
sirketin aktifine dahil edilen tasinmazin iktisap tarihi olarak, tapuda limited sirket adina tescil edildigi
tarihin esas alinmasi gerekmekte olup, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendindeki istisnanin uygulanmasi acisindan en az iki tam yil streyle aktifte bulundurma sartinin
saglanip saglanamadiginin tespitinde bu tarih dikkate alinacagindan s6z konusu tasinmazin satisindan

elde edilecek kazanctan dolayi anilan istisnadan yararlanilmasi mimkuin degildir.

KATMA DEGER VERGIiSi YONUNDEN
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3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde en az iki tam vyil slreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldugu, ancak istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz

ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu

hukim altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (lI-E/4.16.1) boliminde;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 guin) kayith bulunmus olmasi

gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmazlarin tesliminde

istisna hUkmU uygulanmaz.

istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Bagis, hibe seklinde yapilan devir ve

teslimler istisna kapsami disindadir.
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Ornek 9: (Z) Kolektif sirketinin aktifinde kayitl ve bir akaryakit sirketince akaryakit istasyonu olarak

kullanilan binalarin, sirketin nev'i degistirerek limited sirkete dénlismesi sonrasinda satisi yapilacaktir.

S6z konusu satis isleminde iki tam yillik stirenin hesabinda, bu binalarin limited sirkete déntsen kolektif

sirketin bilancosunun aktifine kaydedildigi tarihin baslangi¢ tarihi olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna goére, sahis sirketinden limited sirkete dénisen Sirketinizin sattigi tasinmazin, Sirketiniz tarafindan
ticareti yapilan tasinmazlardan olmamasi kaydiyla, iki tam yil sirket aktifinde bulundurma suresinin
hesabinda tasinmazin sahis sirketinin aktifine kaydedildigi tarih esas alinarak 3065 sayili KDV Kanununun

17/4-r maddesindeki istisna hUkmuUnden yararlanilmasi mumkun bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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