Kiraya verilmis gayrimenkuldeki hissenin envantere dahil edilmesi
sonucu elde edilen kira bedelinin Gelir Vergsi ve KDV yonunden
durumu hk.
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Konu : Kiraya verilmis gayrimenkuldeki hissenin kira bedelinin vergi

yoniinden degerlendirilmesi

ilgide kayith dzelge talep formunda, ... T.C. kimlik numarali mikellefi oldugunuzu, hissedar
bulundugunuz ve kiraya verilmis gayrimenkuldeki hissenizi defterinize kaydedip, tahsil edeceginiz kira
bedeli karsiligi diger hissedarlardan badimsiz olarak kiraci firmaya KDV'li fatura vermek istediginizi
belirterek, yapilacak bu islemde kanuni bir sakinca bulunup bulunmadigi hususunda goris talep ettiginiz

anlasiimistir.

a) Gelir Vergisi Kanunu Yonuinden:
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193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, her tirlu ticari ve sinai faaliyetlerden

dogan kazanglarin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

Kanunun 70 inci maddesinde ise "Asagdida yazili mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri,
irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar

gayrimenkul sermaye iradidir:

Yukarida yazili mallar ve haklar ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin

iratlar ticari veya zirai kazancin tespitine mateallik htikimlere gére hesaplanir.

Tlccarlara ait olsa dahi, isletmeye dahil bulunmayan gayrimenkullerle haklar hakkinda bu

boélimdeki hikimler uygulanir." hUkmu yer almaktadir.

Bu hukim ve aciklamalara goére, Kanun maddesinde gecen "ticari isletmeye dahil olma"
ifadesinden, bilanco esasina tabi olan isletmelerde bilanconun aktifinde kayitli mal ve haklarin, isletme
hesabl esasina goére defter tutan ferdi isletmelerde ise isletme faaliyetiyle dogrudan ilgili olan ve

envantere alinmis bulunan iktisadi kiymetlerin anlasiimasi gerekmektedir.
b) Katma Deger Vergisi Kanunu Yoéniinden:
KDV Kanununun,

-1/1 inci maddesinde; Tlrkiye'de, ticari, sinai, ziral faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin,

-1/3-f maddesinde; Gelir Vergisi Kanununun 70 nci maddesinde sayilan mal ve haklarin kiraya

verilmesi islemlerinin KDV nin konusunu olusturdugu,

-17/4-d maddesinde de iktisadi isletmelere dahil bulunmayan gayrimenkullerin kiralanmasinin

KDV den istisna oldugu
hikme baglanmistir.

Konuya iliskin agiklamalarin yer aldigi 117 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "2.3 Kiralama

islemleri" baslkli bdlimiinde;
Bu kiralama islemleri ile ilgili KDV nin;

- Kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle KDV miukellefiyetinin bulunmamasi (sadece sorumlu

sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahildir),
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- Kiracinin KDV mikellefi olmasi (sadece sorumlu sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahil

degildir),
sartlarinin birlikte var olmasi halinde, kiraci tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilecedi,

KDV ye tabi olan kiralama islerinde kiraya verenin baska faaliyetleri dolayisiyla KDV mukellefi
olmasi halinde, sorumluluk uygulamasinin s6z konusu olmayacagi; kiraya verenin, kiralama faaliyetlerine
ait KDV yi diger faaliyetleri ile birlikte genel esaslara gore beyan edecedi, faaliyetleri sadece 2 No.lu KDV
beyannamesi vermelerini gerektirenlerin bu kapsamda mitalaa edilmeyecegi, yukarida belirtilenler harig
kiracinin KDV mukellefi olmamasi halinde de (faaliyetleri sadece 2 No.lu KDV beyannamesi vermelerini
gerektirenler de bu kapsamda mdutalaa edilecektir) kira bedeli GUzerinden hesaplanan KDV nin, kiraya
veren tarafindan mukellef sifatiyla beyan edilecegdi, kiraya verenin baska nedenlerle KDV mikellefiyeti

olmamasinin bu uygulamaya engel olmayacadi,

Kiralama isleminin KDV den mustesna olmasi halinde, mukellef veya sorumlu sifatiyla KDV beyan

edilmeyecegi belirtilmistir.

Buna gore, ticari faaliyet kapsaminda olmamak ve iktisadi bir isletmenin aktifine kayith
bulunmamak kaydiyla gayrimenkullerin kiraya verilmesi islemlerinde KDV hesaplanmasina gerek

bulunmamaktadir.

Ancak, kiralama isleminin ticari faaliyet kapsaminda yapilmasi veya kiraya verilen gayrimenkulin
bizatihi iktisadi bir isletme olusturmasi ya da gayrimenkulln iktisadi bir isletmeye dahil bulunmasi

halinde kira bedelleri Gzerinden genel oranda (%18) KDV hesaplanacaktir.

Bu aciklamalar cercevesinde, ticari isletmenizin envanterine dahil edilen gayrimenkul Gzerindeki
payinizi kiraya vermeniz halinde, elde ettiginiz gelirin ticari kazang hikimlerine gore vergilendiriimesi
gerekmekte olup elde ettiginiz kira bedeli UGzerinden fatura dizenlemeniz ve genel hukimler

cercevesinde KDV uygulamaniz gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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