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kooperatifin faydalanmakta oldugu muafiyetlerin devami hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ile kooperatifinizin 1996 ve 1997 yillarinda muhtelif m?'lerde arsa
satin aldigl, 110 kisiye kadar cikmis olan Uye sayinizin gerek icinde bulunulan ekonomik sartlar ve
gerekse yUkUmluliklerini yerine getirmemeleri nedeniyle lye sayinizin 35'e distligu belirtilerek, muhtelif
m?'lerde imara aciimis ve henuz imar parselasyonu yapilmamis atil durumdaki arsa ve arazilerin
bedelinin 35 Gyeli kooperatifiniz insaatinda harcanmak kosuluyla bedeli nakden alinmak kaydiyla yine
amaci Uyelerine konut edindirmek olan ikinci bir kooperatife satilmasi halinde kooperatifinizin halen

faydalanmakta oldugu muafiyetlerin devami konusunda bilgi verilmesi istenilmistir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN
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Bilindigi tizere, 21/06/2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 5520sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde kooperatifler kurumlar vergisi mukellefleri

arasinda sayilmistir.

Ayni Kanunun 4/1-k maddesinde; Tuketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana
sozlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazang
Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gérilmesine
(Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse igin bir is yeri veya
konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hikdmler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan
kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve
denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 Ulncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapl ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tizel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatifleri kurumlar vergisinden muaf

tutulmustur.

Ote yandan, mezkur Kanunun, 5 inci maddesinin birinci fikrasinda, kurumlarin, en az iki tam yil siireyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
senetleri ve rlchan haklarinin satisindan dogan kazanclarin % 75'lik kisminin kurumlar vergisinden
istisna oldugu, bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulacagi, ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesinin sart oldugu, bu stre icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, istisna edilen kazangtan bes yil
icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen
ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, ayni slre icinde isletmenin tasfiyesi (bu
Kanuna gore yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu hiilkim uygulanacagi, bedelsiz olarak veya
richan hakki kullaniimak suretiyle itibari degeriyle elde edilen hisse senetlerinin elde edilme tarihi
olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihinin esas alinacagi, devir veya bolinme
suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile richan haklarinin
satisinda iki yillik strenin hesabinda, devir olunan veya bdlinen kurumda gecen surelerin de dikkate
alinacadi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgla
ellerinde bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin ise istisna kapsami disinda

oldugu hikme baglanmistir.

03/04/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel

Tebliginin "4.13.1.4.3.Yap! kooperatiflerinde ortak disi islemler" baslkli béliminin besinci fikrasinda ise;
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Kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya ortak olmayanlara kiraya verilmesi veya kooperatifin insa
ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan isyeri, konut veya arsalarin

satilmasinin ortak disi islem sayilacagi belirtilmistir.

Buna gore, Kooperatifiniz aktifinde kayith oldugu belirtilen bahse konu arsanin satilmasiyla 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 4 UnclU maddesinin birinci fikrasinin (k) bendindeki muafiyet sartlarindan
"sadece ortaklarla is gortulmesi" sarti ihlal edilmis olacagindan, satisin yapildigi tarih itibariyle kurumlar

vergisi mukellefiyetinizin tesis edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, tasinmazin kooperatifinizin aktifinde iki yildan fazla bulunmasi nedeniyle Kurumlar Vergisi
Kanununun 5/1-e maddesinde yer alan diger sartlarin da saglanmasi halinde tasinmaz satisindan elde
edilecek kazancin % 75'inin kurumlar vergisinden istisna edilmesi miumkuin bulunmakla birlikte, s6z
konusu satistan dogan kazanclarin kooperatif ortaklarina dagitilmasi halinde, anilan istisna hikminden

yararlanilamayacag tabiidir.

GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN :

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin birinci fikrasinda menkul sermaye iradinin tanimi
yapilmis olup, ikinci fikrasinin (2) numarali bendinde ise; istirak hisselerinden dogan kazanclarin (Limited
sirket ortaklarinin, is ortakliklarinin ve komanditerlerin kar paylari ile kooperatiflerin dagittiklari kazanglar
bu zimreye dahildir. Kooperatiflerin ortaklan ile yaptiklari muamelelerden dogan karlarin ortaklara
kooperatifle yaptiklari muameleler nispetinde tevzii kazang dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi

oldugu belirtilmistir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 94 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 15
inci maddesinde sayilan kisi, kurum ve kuruluslarin, yine s6z konusu maddelerde bentler halinde sayilan
0demeleri (avans olarak dédenenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin
gelir ve kurumlar vergilerine mahsubun tevkifat yapmaya mecbur olduklari hiilkme baglanmis olup, Gelir
Vergisi Kanunun 94 UGncl maddesinin (6/b-i) bendinde, tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef
gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara
dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan

(karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz) % 15 tevkifat yapilacagi hUikmune yer verilmistir.

Buna gore, kooperatifinize ait tasinmazin satisindan dodan kazancin kooperatif Gyelerine dagitiminin
yapilmasi halinde dagditimi yapilacak tutarin tamami Uzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 {ncl
maddesinin (6-b-i) bendine gdre gelir vergisi tevkifati yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan

edilmesi gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN :
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Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesine gore, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek

faaliyeti cercevesinde Tirkiye'de yapilan teslim ve hizmetler katma deger vergisine tabidir.

Ayni Kanunun 17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile 6zel idarelerin
mulkiyetinde, en az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile gayrimenkullerinin satisi suretiyle devir

ve teslimlerinin katma deger vergisinden istisna oldugu hikim altina alinmis bulunmaktadir.

Ancak, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapanlarin bu amagla aktiflerinde bulundurduklar

gayrimenkul ve istirak hisselerinin satisinda istisna uygulanmayacaktir.

Buna gore, adi gecen Kooperatifin aktifinde 1996 ve 1997 yilindan beri yer alan gayrimenkullerin satisi

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda katma deger vergisinden mustesnadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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