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Konu : Kooperatifin arsasini hisseleri oraninda ortaklarina

devir etmesi.

ilgide kayitli dilekcenizde, muhtasar ydniinden ...... Vergi Dairesinin ....... vergi kimlik numarasinda kayith
muUkellefi oldugunuzu ve U(ye sayinizin azalmasi ve cikan diger sorunlar nedeniyle tasfiyeyi
didslindiaginiza belirterek, aktifinizde bulunan arsayi tasfiye nedeniyle ortaklariniza hisseleri oraninda
devretmeniz halinde bu durumun; Kurumlar Vergisi Kanunu, Katma Deder Vergisi Kanunu ve Harglar

Kanunu kapsaminda degerlendiriimesi yoniinde Baskanlhgimiz gorisi talep edilmektedir.

I- KURUMLAR VERGISi KANUNU ACISINDAN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hukmuyle kooperatifler kurumlar

vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni kanunun 4 tGncl maddesinin birinci fikrasinin
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(k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sbézlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Ulzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is goérilmesine (Yap! kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsihgi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin htukUimler bulunup, bu hiktUmlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim kurullarinda, séz
konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya
Kanunun 13'Unci maddesine gére bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tizel
kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikme

baglanmistir.

Konuyla ilgili 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" basilikli béliminde,
kooperatif muafiyeti ile ilgili olarak ayrintili aciklamalar yapiimis olup "4.13.1. Muafiyet Sartlan" baslikl
bélumuande de, kooperatiflerin  kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri i¢in ana

sdzlesmelerinde;

- Sermaye Uzerinden kazang dagitilmamasina,

- Yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazanc lzerinden pay verilmemesine,
- Yedek akgelerin ortaklara dagitiimamasina,

- Sadece ortaklarla is gérilmesine

dair hidkdmlerin bulunmasi ve bu kayit ve sartlara fiilen uyulmasi gerektigi, ayrica bu sartlara ana
sdzlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle beraber bu sartlara fiiliyatta uymayan kooperatiflerin,

muafiyet hukimlerinden yararlanamayacaklari belirtilmistir.

Tebligin "4.13.1.4. Sadece ortaklarla is gortlmesi" baslkli béliminde ise "Kooperatifler ortaklarinin belirli
ekonomik cikarlarinin ve o0zellikle meslek ve gegimlerine ait ihtiyaglarinin saglanip korunmasini
amacladiklari icin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirli olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, bir
kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana s6zlesmesinde sadece ortaklarla is
gorilmesine iliskin hikim bulunmasi ve fiilen de bu hikme uyulmasi gerekmektedir. Ortak disi islemler,
sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana s6zlesmesinde yer almayan

konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir." aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, kooperatifinizin tasfiyeye tabi tutularak sahibi oldugu arsayi Uyelerine
hisseleri oraninda devretmesi, ortaklarla kooperatif ana s6zlesmesinde yer almayan konularda yapilan
islemlerin ortak disi islem sayillmasi nedeniyle, bu isleminiz muafiyet sartinin ihlali olarak

degerlendirilecek ve bu sartin ihlal edildigi tarihten itibaren kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis edilerek
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kurumlar vergisine tabi tutulmaniz gerekmektedir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin birinci fikrasinda menkul sermaye
iradinin tanimi yapilmis olup, ikinci fikrasinin (2) numarali bendinde ise; istirak hisselerinden dogan
kazanclarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklarinin ve komanditerlerin kar paylari ile kooperatiflerin
dagittiklari kazanclar bu ziimreye dahildir. Kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklari muamelelerden dogan
karlarin ortaklara kooperatifle yaptiklari muameleler nispetinde tevzii kazan¢ dagitimi sayilmaz.) menkul

sermaye iradi oldugu belirtilmistir.

Anilan Kanunun 94 ncu maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinde sayilan
kisi, kurum ve kuruluslarin, yine s6z konusu maddelerde bentler halinde sayilan édemeleri (avans olarak
o0denenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklarn sirada, istihkak sahiplerinin gelir ve kurumlar
vergilerine mahsubun tevkifat yapmaya mecbur olduklari hiikme baglanmis olup, anilan maddenin (6/b-i)
bendinde, tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi
mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1),
(2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan (karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz)

% 15 tevkifat yapilacagi hikmine yer verilmistir.

Buna gore, kooperatifinizin ortaklarindan topladigi aidatlarin iade edilen tutarlari Gzerinden gelir vergisi
kesintisi yapilmayacaktir. Ancak, kooperatifin sahip oldugu arsayi ortaklara hisseleri oraninda devretmesi
halinde dagitimi yapilacak arsanin emsal bedeli ile ortaklardan toplanan aidatlar arasindaki olumlu fark
Uzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 uncu maddesinin (6-b-i) bendine gére %15 oraninda gelir vergisi

tevkifati yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

II- KATMA DEGER VERGISi KANUNU ACISINDAN:

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1/1 maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin, vergiye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde ise; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki
tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile
bankalara borglu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede

mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari
tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsaminda yer almadigi, istisna kapsaminda teslim
edilen kiymetlerin iktisabinda yulklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla
giderilemeyen katma deger vergisi, teslimin yapildigi hesap donemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi

matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagdi
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hiktmlerine yer verilmistir.

Buna gore, kooperatifiniz tarafindan 2002 yilinda iktisap edilen ancak, konut elde etme amacinin
gerceklesmemesi nedeniyle Uyelere devredilen arsa, en az iki tam yil sUreyle kooperatifin aktifinde

bulunmus olmasi kaydiyla KDV'den istisna olacaktir.

I11- HARCLAR KANUNU ACISINDAN:

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh (4)

sayil tarifede yazih olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir" hikmu yer almaktadir.

Ayni Kanuna ekli (4) sayili tarifenin 1/20-a fikrasinda; gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya o6linceye
kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hukdmlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulin
beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri lzerinden (Cebri icra
veya sUyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve

devir alan igin ayri ayri binde 16,5 oraninda tapu harci aranilacagi hiikme baglanmistir.

Bu itibarla, kooperatifiniz tarafindan konut yapmak amaciyla 2002 yilinda iktisap edilen arsalarin,
kooperatifinizin tasfiye edilmesi nedeniyle Uyelere devredilmesinden, 492 Sayili Harclar Kanununa ekli
(4) sayil tarifenin 1/20-a fikrasi uyarinca devir eden ve devir alandan binde 16,5 oraninda tapu harci

alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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