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llgide kayith dilekceniz ile 27.12.2007 tarihinde Uyelerinizi konut sahibi yapabilmek icin almis oldugunuz
arsanizi, ekonomik kriz nedeniyle bina yapmadan Uyeler disindaki tclnci kisilere satacaginiz belirtilerek,
iki yildan fazla aktifinizde kalan arsanin satisinda fatura diizenlenip dizenlenmeyecegi, kurumlar

vergisinden ve katma deger vergisinden istisna olup olmadigi hususunda bilgi istenilmektedir.
KURUMLAR VERGISI YONUNDEN :

Bilindigi Gzere, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 ncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde,
tuketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢ olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang

dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg lzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
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ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is goérilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait
arsalarini kat karsihigi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayillmaz.) iliskin hikimler bulunup, bu hikamlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek
olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Unci
maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapl ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil
edilmis olan yapi kooperatifleri, kurumlar vergisinden muaf tutulmus olup, kooperatife ait arsanin Ggincu
kisilere satilmasi islemi ortak disi islem sayildigindan, kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi

gerekmektedir.
Diger taraftan, ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %

75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigr yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni sire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.

Bedelsiz olarak veya riichan hakki kullanilmak suretiyle itibari degeriyle elde edilen hisse senetlerinin

elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas alinir.

Devir veya bolinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri
ile richan haklarinin satisinda iki yillik sUrenin hesabinda, devir olunan veya bdlinen kurumda gecen

sureler de dikkate alinir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."

hikmU bulunmaktadir.
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Konuya iliskin aciklamalara 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6" bolimiinde yer verilerek,

Tebligin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baslikli boliminde;

"Yapi kooperatiflerinin de 6nceki bdlimlerde yapilan aciklamalar cercevesinde s6z konusu istisnadan
yararlanabilmesi miUmkldndur. Ancak, istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda tutulmasi, hi¢ bir

sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclar dogrultusunda kullaniimasi gerekmektedir.

Bu aciklamalar cercevesinde, diger kooperatiflerin yapacaklari islemlerden dogan kazanclar da kurumlar

vergisinden istisna edilebilecektir.

istisna uygulamasi bakimindan ortaklarin bir veya birden fazla konut veya isyeri sahibi olmasinin bir
onemi bulunmamaktadir. Diger taraftan, kooperatiflerin amaclarini gerceklestirdikten sonra kalan fazla

arsa veya konutu elden cikarmalari halinde de dogan kazanc istisnaya konu olabilecektir."
denilmistir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncl maddesinin (6) numarali bendinde; tam
mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef gercek Kkisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi
olmayanlara ve bu vergilerden muaf olanlara dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3)

numarali bentlerinde yazili kar paylarindan % 15 oraninda kesinti yapilacadi hikmune yer verilmistir.

Bu durumda, kooperatifinize ait arsanin ekonomik kriz nedeniyle bina yapmadan satilmasi ortak disi

islem sayildigindan, kurumlar vergisi mikellefiyetinizin tesis edilmesi gerekmektedir.

Ayrica, kooperatifiniz tarafindan Uyelerinizi konut sahibi yapabilmek igin almis oldugunuz arsanin
satilmasi sonucunda elde edilecek kazancin ortaklara dagitiimasi halinde, kooperatifinizin 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnadan
yararlanmasi mimkin olmayacagi gibi kar dagitimi nedeniyle Gelir Vergisi Kanunun 94 inci maddesinin
birinci fikrasinin 6 numarali bendinin (b-i) alt bendi uyarinca % 15 oraninda gelir vergisi kesintisi
yapillmasi gerekmektedir. Ayrica, dagitilan kar paylarinin ortaklar acisindan Gelir Vergisi Kanunun 75 inci
maddesi geregince menkul sermaye iradi sayilarak genel hikimler gercevesinde ortaklar tarafindan da

beyan edilecegdi tabidir.
KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde; TUrkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu

hiklm altina alinmis olup, 17/4-r maddesinde ise;

"Kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sureyle
bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara

bor¢lu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde

Sayfa3/5



yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimleri.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami disindadir.

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiklenilen ve teslimin yapildi§i déneme kadar
indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, teslimin yapildigi hesap donemine iliskin gelir veya

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir."htikmu bulunmaktadir.

Buna gore, kooperatifinizce satisa konu edilenarsanin en az iki tam yil sireyle kooperatif aktifinde yer
almas! sartiyla, s6z konusu arsanin satisi isleminin katma deger vergisinden mistesna tutulmasi

mumkudn bulunmaktadir.
VERGIi USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayih Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde faturanin tarifi yapilmis olup, s6z konusu
maddede, faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsiiginda musterinin borclandigi mebladi géstermek
Uzere emtiayl satan veya isi yapan tlccar tarafindanmusteriye verilen ticari vesika oldugu belirtilmis,
231 inci maddenin 5 inci fikrasinda ise, faturanin malin teslimi veya hizmetin yapildi§i tarihten itibaren
azami yedi glnicinde dlizenlenecedi, bu slre icerisinde dizenlenmeyen faturalarin hi¢c diizenlenmemis

sayilacagi hukim altina alinmistir.

Yine ayni Kanunun 232 inci maddesinde; "Birinci ve ikinci sinif tlccarlar, kazanci basit usulde tespit

edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:
1. Birinci ve ikinci sinif ticcarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclari basit usulde tespit olunan tliccarlara;

4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5. Vergiden muaf esnafa;

Sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler..." hiUkmU yer almaktadir.

Yukaridaki hikimlerde de belirtildigi Gzere, mukellefler sattiklari emtia veya yaptiklar is karsiliginda
belge dizenlemek zorundadirlar.Bu itibarla, kooperatif adina kayith bulunan arsanin Uyeleriniz disindaki
kimselere satilmasi karsiliginda alinan bedel icin satisin gergeklestigi tarihten itibaren yedi gin igerisinde

fatura dizenlemeniz gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Vergi Dairesi Baskan a.

Grup Midiri

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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