Satisi yapilan kooperatife ait arsanin katma deger vergisinden ve
kurumlar vergisinden mustesna olup olmadigi ile arsa satis
bedelinin bankaya yatirilmasi sonucu elde edilen faiz gelirlerinden
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ilgide kayith dilekceniz ile kooperatifinizin amacina ulasmasi imkansiz hal aldigindan tasfiyeye
gidilmesine karar verildigi ve 27.12.1991 yilinda satin alinan aktife kayith arsanin 30.10.2009 tarihinde
satisinin yapildidi belirtilerek katma deger vergisinden ve kurumlar vergisinden mistesna olup olmadigi
ile arsa satis bedelinin bankaya yatirilmasi sonucu elde edilen faiz gelirlerinden kooperatif olarak gelir
beyan edilip edilmeyecegi, Gyeler adina dogabilecek vergi olup olmayacadi hususlarinda bilgi

istenilmektedir.

KURUMLAR VERGIiSi YONUNDEN :
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Bilindigi Uzere, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 {nci maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sdzlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazanc Ulzerinden pay verilmemesi,
yedek akgelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gortGlmesine (Yapi kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsihgr vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin hikUmler bulunup, bu hukimlere fiillen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z
konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya
Kanunun 13 Unci maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tizel
kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatifleri, kurumlar vergisinden muaf tutulmus olup, kooperatife
ait arsanin Uclncl kisilere satilmasi islemi ortak disi islem sayildigindan, kurumlar vergisi

mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.
Diger taraftan, ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle
sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindandogan kazanglarin % 75'lik

kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni sire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan devir ve bélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.

Bedelsiz olarak veya rlighan hakki kullaniimak suretiyle itibari degeriyle elde edilen hisse senetlerinin

elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas alinir.

Devir veya boélinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri
ile richan haklarinin satisinda iki yillik sirenin hesabinda, devir olunan veya bdlinen kurumda gecen

sUreler de dikkate alinir.
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Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
hikmU bulunmaktadir.

Konuya iliskin olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.3. Fon hesabinda tutulan
kazanclarin isletmeden cekilmemesi" baslkli béliminde, istisna uygulamasinda, satisin yapildigi yili
izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi gereken kazanclarin, bes yil
icinde fon hesabindan baska bir hesaba (sermayeye ilave haric) nakledilmesi, isletmeden cekilmesi, dar

mukellef kurumlar tarafindan yurt disina transfer edilmesi veya bu slre icinde isletmenin tasfiyeye

girmesi halinde, bu islemlere tabi tutulan kazan¢ kismi icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda

tahakkuk ettirilmeyen vergilerin, Vergi Usul Kanunu uyarinca vergi ziyal cezasl ve gecikme faizi ile
birlikte alinacagi belirtilerek, istisna uygulamasinda satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar
tasfiyeye girilmis olmasi halinde, fon hesabinda tutulmasi gereken kazancin isletmeden cekildiginin kabul

edilecegi ifade edilmistir.
Anilan Tebligin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baslikli béliminde de;

"Yap! kooperatiflerinin de 6nceki bélimlerde yapilan aciklamalar cercevesinde s6z konusu istisnadan
yararlanabilmesi mimkUndir. Ancak, istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda tutulmasi, hic bir

sekilde ortaklara dagitiimayarak kooperatif amaclari dogrultusunda kullanilmasi gerekmektedir.

Bu aciklamalar cercevesinde, diger kooperatiflerin yapacaklari islemlerden dogan kazanclar da kurumlar

vergisinden istisna edilebilecektir.

istisna uygulamasi bakimindan ortaklarin bir veya birden fazla konut veya isyeri sahibi olmasinin bir
Onemi bulunmamaktadir. Diger taraftan, kooperatiflerin amaglarini gerceklestirdikten sonra kalan fazla

arsa veya konutu elden cikarmalari halinde de dogan kazanc istisnaya konu olabilecektir."
aciklamasina yer verilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (7) numarali bendinde mevduat
faizlerinin menkul sermaye iradi oldugu belirtilmis, ayni Kanunun gecici 67 nci maddesinin (4) numaral
fikrasinda ise Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesin ikinci fikrasinin (7), (12) ve (14) numaral
bentlerinde yazili menkul sermaye iratlarindan 6demeyi yapanlarca %15 oraninda vergi kesintisi
yapilacagi; gecici 67 nci maddenin (5) numarali fikrasinda ise, gelir sahibinin gercek veya tlizel kisi ya da
dar veya tam mukellef olmasi, vergi mukellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi
ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasinin (1), (2), (3) ve (4) numaral fikra uyarinca

yapilacak vergi kesintisini etkilemeyecegi hikim altina alinmistir.

Sayfa3/5



Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (2) numarali bendinde; istirak
hisselerinden dogan kazanclarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklar ortaklarinin ve komanditerlerin
kar paylar ile kooperatiflerin dagittiklari kazanclar bu zimreye dahildir. Kooperatiflerin ortaklari ile
yaptiklari muamelelerden dogan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari muameleler nispetinde tevzii,
kazanc dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi oldugu belirtiimis olup, 94 lnci maddenin birinci
fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde ise; tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef
gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara
dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan
(karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayillmaz.) %15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hUkmUne yer

verilmistir.

Bu durumda, kooperatifinize ait arsanin UGclnci kisilere satilmasi ortak disi islem sayilacadindan bu
sartlarin ihlal edildigi tarihten itibaren kurumlar vergisi mikellefiyetinizin tesis edilmesi gerekmektedir.
Ancak, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenen sartlari
tasimaniz halinde istisna hukmuinden yararlanmaniz mimkUin bulunmakla birlikte, istisna uygulamasinda
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar tasfiyeye girilmis olmasi halinde, fon hesabinda
tutulmasi gereken kazancin isletmeden cekildigi kabul edileceginden, bu islemlere tabi tutulan kazancg
kismi icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin, Vergi Usul Kanunu

uyarinca vergi ziyal cezasl ve gecikme faizi ile birlikte alinacag tabiidir.

Ayrica, Kooperatifinize ait arsa satis bedelinin bankaya yatirilmasi sonucu elde edilen faiz gelirleri
Uzerinden Gelir Vergisi Kanununun gecici 67 nci maddesinin (4) numarali fikrasina goére %15 oraninda
vergi kesintisi yapilacak olup, ortak disi islemler nedeniyle kurumlar vergisi mukellefi olmaniz halinde de
menkul sermeye iradi gelirlerinizi kurum kazanciniza dahil etmeniz ve vergi sonrasi karin ortaklara
dagitilmasi asamasinda da %15 oraninda kar dagitimina bagh vergi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, Gyelerin de s6z konusu menkul sermaye iradi gelirini beyan etmesi gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu

hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 5615 sayili Kanunla degdisik 17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde veyabelediyeler ile
il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sltreyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle

gerceklesen devir ve teslimleri katma deger vergisinden istisna edilmistir.

Buna gore, kooperatifinizce satisa konu edilen arsanin en az iki tam yil streyle aktifinizde yer almasi

sartiyla, s6z konusu arsanin satisi islemi katma deder vergisinden istisna olacaktir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Midira

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa5/5



