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ilgide kayitl ézelge talep formunuzda, 1995 yilinda tarla olarak satin almis oldugunuz arsayi
10/04/2013 tarihinde sattiginiz ve elde ettiginiz tutar Uyelere dagitarak tasfiyeye girmek istediginiz
belirtilerek s6z konusu arsanin degerlemesinin nasil yapilacagdi ve satis kazancinin nasil tespit edilecegi
ile kooperatifinizden istifa ederek ayrilan Uyelerinizin hisselerinin kooperatifinizce satin alinmasi
durumunda, hisseler icin ddenen bedelin kurum kazancinin tespitinde gider olarak dikkate alinip

alinamayacagi hususlarinda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
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I- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 sayili Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde “Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin artirilmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara miteferri bilumum
giderlerin toplamini ifade eder.”; 269 uncu maddesinde ise “iktisadi isletmelere dahil bilumum

gayrimenkuller maliyet bedelleri ile degerlenir.” hUikmUune yer verilmistir.

Ayni Kanunun 30.12.2003 tarihli ve 25332 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 5024 sayili Kanunla
degisik mukerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinda enflasyon dizeltmesine iliskin usul ve esaslar

belirlenmistir.

S6z konusu Kanuna eklenen gecici 25 inci maddede ise, muikelleflerin 31.12.2003 tarihli
bilancolarini bu madde hukmune goére, anillan maddede hukim bulunmayan hallerde Vergi Usul
Kanununun 5024 sayili Kanunla degisik muikerrer 298 inci maddesinde yer alan hikimlere gore
dizeltecekleri hikme baglanmistir. Ayni gecici maddenin (j) bendinde, 2004 yili hesap déneminden
itibaren ilk defa bilanco esasina gecen miukelleflerin bu maddede yer alan esaslara goére duzeltme
yapacaklart htikim altina alinmistir. Anilan hikmun kapsamina enflasyon dizeltmesi yapilan donemlerde
kazanglarini bilango esasina goére tespit etmesine ragmen gelir veya kurumlar vergisinden muaf olmalari

nedeniyle dizeltme yapmayan mukellefler de girmektedir.

Buna gore, kooperatifinizin kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunmasi halinde; mukellefiyetinizin
tesis edildigi tarih itibariyle dizenlenen bilanconun anilan Kanunun gegici 25 inci maddesine gore,

sartlarin olusmasi halinde de mukerrer 298 inci maddesine gore dlzeltilmesi gerekmektedir.

Ayni Kanunun gecici 25 inci maddesinin (1) bendinde ve mukerrer 298 inci maddesinin A fikrasinin
(5) numarali bendinde, enflasyon diizeltmesine tabi tutulan degerlerin elden cikariimasi halinde, bunlara

iliskin enflasyon dlzeltme farklarinin maliyet addolunacagi hikmi yer almaktadir.

Buna gore, kooperatifinizin 2013 yilinda satmis oldugu arsayi maliyet bedeli ile degerlemesi ve
enflasyon dizeltmesinin yapildigi 2003 ve 2004 yillarinda arsanin kooperatifinizin aktifinde yer almasi
nedeniyle arsa icin enflasyon dizeltmesi yapilmasi ve buna iliskin enflasyon dizeltme farkinin da arsanin

maliyetine eklenmesi mimkin bulunmaktadir.

Ote yandan, anilan Kanunun gecici 25 inci ve miikerrer 298 inci maddeleri kapsaminda enflasyon
dlzeltmesi sonucu olusan gecmis yil karlari ve zararlarina iliskin yapilacak islemler 328, 337, 338 ve 348
sira no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile enflasyon dizeltmesi uygulamasina yonelik sirktlerlerde

ayrintili olarak aciklanmistir.
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Il - KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde kooperatifler, kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmis olup, ayni Kanunun 4 tncu maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde de
tiketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢c olmak UGzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg lzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is gortlmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait
arsalarini kat karsihidi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayillmaz.) iliskin hikimler bulunup, bu hikamlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek
olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl
maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligi adina tescil

edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf olacaklari hiikme baglanmistir.

Diger yandan, Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin
bir hesap dénemi igcinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacadi hikim altina

alinmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinde; safi kazancin tespit edilmesi sirasinda
indirilecek giderler tadadi olarak sayilmis olup, ayrica Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesinde de

kurum kazancindan indirilebilecek bazi giderler belirtilmistir.

Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin birinci fikrasinda, sahibinin
ticari, zirai veya mesleki faaliyeti disinda nakdi sermaye veya para ile temsil edilen degerlerden
muitesekkil sermaye dolayisiyla elde ettigi kar payi, faiz, kira ve benzeri iratlarin menkul sermaye iradi
oldugu belirtilerek, ikinci fikrasinin (2) numarali bendinde de, “istirak hisselerinden dodan kazanclar
(Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklarinin ortaklari ve komanditerlerin kdr paylan ile kooperatiflerin
dagittiklan kazanclar bu ziimreye dahildir.Kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklari muamelelerden dogan
kérlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari muameleler nispetinde tevzii, kazanc dagitimi sayilmaz.)

kaynagi ne olursa olsun menkul sermaye iradi sayilir.” hikmu yer almaktadir.

S6z konusu Kanunun 94 Uncl maddesinde sayilan kisi, kurum ve kuruluslarin, yine s6z konusu
maddelerde bentler halinde sayillan ddemeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya hesaben

yaptiklarn sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklari
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hikme baglanmis olup, anilan maddenin (6/b-i) numaral bendinde, tam miukellef kurumlar tarafindan;
tam mukellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi muikellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf
olanlara dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar
paylarindan (karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.) % 15 oraninda tevkifat yapilacagi

hikmuUne yer verilmistir.

Buna gore; kooperatifinizin sahip oldugu arsayi satmasi durumunda "minhasiran ortaklar ile is
gorilmesi" sarti ihlal edilmis olacagindan kurumlar vergisi muafiyetinden vyararlaniimasi midmkin
bulunmayacak olup, satisin yapildigi tarih itibariyle de kooperatifin kurumlar vergisi mikellefiyetinin tesis
ettirilmesi gerekecektir. S6z konusu arsanin satis bedeli ile enflasyon dizeltmesine tabi tutulmus maliyet
bedeli arasindaki fark satis kazanci olarak kurum kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi

tutulacaktir.

Ote yandan, kooperatifinizden istifa ederek ayrilan lyelerinize ait hisselerin kooperatifinizce satin
alinmasi halinde 6édenen bedeller, gerek Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinde gerekse Kurumlar
Vergisi Kanununun 8 inci maddesinde indirim konusu yapilacak giderler arasinda sayilmadigindan, s6z
konusu bedeller kurum kazancinin tespitinde gider olarak dikkate alinamayacaktir. Diger taraftan, soz
konusu hisselerin kooperatifiniz tarafindan geri alinmasi sirasinda 6denen bedelle, ayrilan Uyelerin
ayrildiklarn tarihe kadar kooperatifinize 6dedikleri aidat bedelleri arasinda muspet bir bir fark olmasi
durumunda ise, olusan bu fark Gzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncd maddesinin (6/b-i) numarali

bendine gore % 15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacag tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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