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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, kooperatifinizin 1990 yilinda kuruldugu ve 51 hissedari
bulunan bir arsanin 14 hissedari disindaki ortaklarinin arsa paylarini kooperatifinize bedelsiz olarak
devretmek suretiyle arsa dederi Gzerinden hissedar olduklari, ancak hissedarlar arasindaki uyusmazlik
nedeniyle acilan dava neticesinde s6z konusu arsanin mahkeme kararina istinaden icra yoluyla Gg¢lnci
kisilere 861.000 TL'yve rayic degerinin altinda satildigi belirtilerek, bu satis isleminden dolayi

kooperatifiniz adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilerek kurumlar vergisi beyannamesi verilip
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verilmeyecegi hususunda Baskanlgimiz gortsi sorulmaktadir.

I-KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hUkmuyle kooperatifler
kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Gnci maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde, tuketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana so6zlesmelerinde
sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazanc lzerinden pay
verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is gorilmesine (Yapl
kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde
etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hikimler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan kooperatifler ile
bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim
kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla is¢i ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yap! ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikme baglanmistir.

Ote yandan 1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslikli
boélimunde, kooperatif muafiyeti ile ilgili olarak ayrintih aciklamalar yapilmis olup, "4.13.1. Muafiyet
sartlari" baslikh béliminde de, kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri icin ana

sozlesmelerinde;

-Sermaye Uzerinden kazang¢ dagitiimamasina,

-Yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden pay verilmemesine,

-Yedek akcelerin ortaklara dagitilmamasina,

-Sadece ortaklarla is gérilmesine

dair hakimlerin bulunmasi ve bu kayit ve sartlara fiilen uyulmasi gerektigi, ayrica bu sartlara ana

s6zlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle beraber bu sartlara fiiliyatta uymayan kooperatiflerin,

muafiyet hUkimlerinden yararlanamayacaklari belirtilmistir.
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Tebligin "4.13.1.4. Sadece ortaklarla is gérilmesi" bashkll béliminde ise; "Kooperatifler
ortaklarinin belirli ekonomik c¢ikarlarinin ve ézellikle meslek ve gecgimlerine ait ihtiyaclarinin saglanip
korunmasini amacladiklari icin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirli olmasi gerekmektedir. Bu
nedenle, bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana sézlesmesinde sadece
ortaklarla is gorilmesine iliskin hikim bulunmasi ve fiilen de bu hikme uyulmasi gerekmektedir. Ortak
disi islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana s6zlesmesinde

yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir." aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, kooperatifinizin, anilan Kanunun 4 UncU maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde belirtilen sartlari saglamasi ve herhangi bir ortak disi isleminin de bulunmamasi
halinde kurumlar vergisinden muaf tutulmasi mimkin bulunmaktadir. Ancak, kooperatifinizin arsasinin,
ortaklar ve diger arsa hissedarlar arasindaki anlasmazlik nedeniyle bir paylasma davasina konu edilerek
s6z konusu arsanin kooperatifinizce agilan paylasma davasi sonucunda mahkeme kararina istinaden icra
yoluyla Uguncu kisilere satilmasi halinde, bu satis islemi ortak disi islem sayilacak ve kooperatifiniz adina

kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekecektir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin birinci fikrasinda menkul
sermaye iradinin tanimi yapilmis olup, ikinci fikrasinin (2) numaral bendinde ise; istirak hisselerinden
dogan kazanclarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklarinin ve komanditerlerin kar paylan ile
kooperatiflerin dadgittiklari kazanclar bu zimreye dahildir. Kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklari
muamelelerden dogan karlarin ortaklara kooperatifle yaptiklari muameleler nispetinde tevzii kazang

dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi oldugu belirtilmistir.

Anilan Kanunun 94 Gncl maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinde sayilan kisi,
kurum ve kuruluslarin, yine s6z konusu maddelerde bentler halinde sayilan édemeleri (avans olarak
odenenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklarn sirada, istihkak sahiplerinin gelir ve kurumlar
vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklari hilkme baglanmis olup, anilan maddenin birinci
fikrasinin (6/b-i) bendinde, tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mdukellef gercek kisilere, gelir ve
kurumlar vergisi muikellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara dagitilan, 75 inci maddenin
ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan (karin sermayeye eklenmesi kar

dagitimi sayilmaz) % 15 tevkifat yapilacagi hikmine yer verilmistir.

Buna gore, kooperatifinizin icra yoluyla satilan arsasi nedeniyle elde ettigi kazancin ortaklara
hisseleri oraninda dagitilan tutarlar Uzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin birinci
fikrasinin (6-b-i) bendine gére %15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmasi ve muhtasar beyanname ile

beyan etmesi gerekmektedir.
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11I-VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun;

-227 nci maddesinde, bu kanunda aksine hikim olmadikca, bu Kanuna gore tutulan ve UGc¢lncl

sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu,

-229 uncu maddesinde faturanin satilan emtia veya yapilan is karsiliginda musterinin borclandigi
meblagdi gostermek lzere emtiayl satan veya isi yapan tlccar tarafindan misteriye verilen ticari vesika

oldugu,

-231 inci maddesinin (5) numarali bendinde; faturanin malin teslimi veya hizmetin yapildigi

tarihten itibaren azami yedi gin icinde dlizenlenecedi,

-232 nci maddesinde ise birinci ve ikinci sinif tlccarlarin, kazanci basit usulde tespit edilenlerle
defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerin: birinci ve ikinci sinif tliccarlara; serbest meslek erbabina;
kazanclarl basit usulde tespit olunan tuccarlara; defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere; vergiden
muaf esnafa; sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlarin da fatura istemek ve

almak mecburiyetinde olduklari,

-262 nci maddesinde; maliyet bedelinin iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin

artirlmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi,

-269 uncu maddesinde ise; iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri

ile degerlenecedi,

hikUimlerine yer verilmistir.

Yukaridaki madde hukumlerinde fatura kullanma mecburiyetinde bulunanlar tadadi olarak
sayillmis olup, kurumlar veya katma deger vergisi mukellefiyeti bulunan mukellefler aktifinde kayith
gayrimenkullerin satisindan dolayi fatura dizenlemek zorundadirlar. Kurumlar veya katma deger vergisi
mukellefiyeti bulunan kooperatifler de sattiklari emtia ya da yaptiklar is nedeniyle Vergi Usul Kanununa
goére fatura kullanma mecburiyetleri bulundugundan, s6z konusu gayrimenkule iliskin satis isleminizin
tapuya tescil tarihinden itibaren, ancak tapuya tescil tarihinden 6nce fiilen teslim gerceklesmis ise mal
tesliminin gerceklestigi tarihten itibaren azami yedi glin icerisinde fatura diizenlenmesi gerekecedi

tabiidir.
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Ote yandan, ayni Kanunun 30.12.2003 tarih ve 25332 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 5024
sayill Kanunla degisik mikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinda enflasyon dizeltmesine iliskin usul ve

esaslar belirlenmistir.

S6z konusu Kanuna eklenen Gecici 25 inci maddede ise, mukelleflerin 31.12.2003 tarihli
bilancolarini bu madde hukmune goére, anillan maddede hukim bulunmayan hallerde Vergi Usul
Kanununun 5024 sayili Kanunla degisik muikerrer 298 inci maddesinde yer alan hikimlere goére
dlzeltecekleri hilkme baglanmistir. Ayni gecici maddenin (j) bendinde, 2004 yili hesap doneminden
itibaren ilk defa bilanco esasina gecen mukelleflerin bu maddede yer alan esaslara goére dizeltme
yapacaklart htikim altina alinmistir. Anilan hikmun kapsamina enflasyon dlzeltmesi yapilan donemlerde
kazanclarini bilanco esasina goére tespit etmesine ragmen gelir veya kurumlar vergisinden muaf olmalari

nedeniyle dlizeltme yapmayan mukellefler de girmektedir.

Buna gore, kooperatifinizin kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunmasi halinde; mukellefiyetinizin
tesis edildigi tarih itibariyle dizenlenen bilangonun anilan Kanunun gegici 25 inci maddesine gore,

sartlarin olusmasi halinde de mukerrer 298 inci maddesine gore duzeltilmesi gerekmektedir.

Yukaridaki aciklamalara gore, kooperatifinizce miukellefiyetinin tesis edildigi tarih itibariyle
dizenlenen bilanconun Kanunun gecici 25 inci maddesine g0re dlzeltmeye tabi tutulmasi

gerekmektedir.

Ayni Kanunun gegici 25 inci maddesinin (1) bendinde ve mUkerrer 298 inci maddesinin A fikrasinin
5 inci bendinde, enflasyon diizeltmesine tabi tutulan degerlerin elden cikarilmasi halinde, bunlara iliskin

enflasyon dizeltme farklarinin maliyet addolunacagi hikm yer almaktadir.

Bu durumda, enflasyon dizeltmesinin yapildigi 2003 ve 2004 yillarinda arsanin kooperatifinizin
aktifinde yer almasi kosuluyla, (kooperatifinizin kurumlar vergisi muikellefiyetinin tesis edildigi tarih
itibariyla dizenlenen bilanconun aktifinde yer alan) arsa icin enflasyon duzeltmesi yapilmasi ve arsayi
elden c¢ikarmaniz durumunda buna iliskin enflasyon dlzeltme farkini arsanin maliyetine eklemeniz

mUmkUn bulunmaktadir.

Ote yandan, gecici 25 inci madde ve miikerrer 298 inci madde kapsaminda enflasyon diizeltmesi
sonucu olusan gecmis yil karlari ve zararlarina iliskin yapilacak islemler 328, 337, 338 ve 348 Sira Nolu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile enflasyon diizeltmesi uygulamasina yonelik sirkilerler de ayrintili

olarak aciklanmistir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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