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ilgi

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, kooperatifinizin ... yilinda kuruldugu, ... tarihinde ... mevkiinde ...m2
yUzOlgimli tarla satin alindigi, ancak s6z konusu tarlada imar olmadigindan ... imarl kooperatif
arsasindan kooperatifinize yazi ile arsa teklifinde bulunuldugu, kooperatif Uyelerini konut sahibi yapmak
icin ...ilcesi ... mahallesinde ... m2 yUz0Olcimli arsanin ... tarihinde satin alindigi, s6z konusu arsada
konut yapilarak ... yilinda Uyelerinize teslim edildigi, bu insaattan 3 kath toplam ... m2 yuz6lcimli
dikkanin kooperatifinize ... tarihinde yer karsihdi verildigi, kooperatifinizin elindeki tasinmazlari satarak

Uyelerine dagditmak ve kooperatifin tasfiyesini saglamak amacinda oldugu belirtilerek bu satislardan
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dogacak mali ytkimlulikler hususunda Defterdarligimiz goéristnin talep edildigi anlasiimistir.

I-KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDiRME:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayillmis, ayni Kanunun 4 inci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tiketim
ve tasimacilik kooperatifleri hari¢ olmak lizere, bentte yer alan sartlar topluca saglayan kooperatiflerin

kurumlar vergisinden muaf oldugu hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1.4.3. Yapi! kooperatiflerinde ortak disi islemler"
baslikli bélumunde "... Kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya ortak olmayanlara kiraya verilmesi
veya kooperatifin insa ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan isyeri,
konut veya arsalarin satilmasi ortak disi islem sayilacaktir." aciklamalarina, "4.13.3.Kurumlar vergisinden

muaf olan kooperatiflerde ortak disi islemlerin vergilendiriimesi" baslikli bélimunde ise,

"7061 sayili Kanunla 5520 sayili Kanunun 4 dncu maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine eklenen
parantez ici hdkimle 1/1/2018 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere, kurumlar vergisinden muaf
kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tlizel kisiligine bagli ayri bir iktisadi isletme
olusmus kabul edilecegi, kooperatiflerin bu iktisadi isletmelerinden ve tam miikellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katilimlarindan kazan¢ elde etmelerinin ve bu kazanc¢larin daha sonra ortaklara
dagitiimasinin da muafiyete etkisinin olmayacagi ve ortak disi islemlerden elde edilen kazancin

vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslarin Maliye Bakanliginca belirlenecegi hiikiim altina alinmistir.

Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecekleri ortak disi islemler nedeniyle
muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen kazanclar kooperatif tlizel kisiligine bagli
ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger
sartlan tasiyan kooperatiflerin ortak disi islemlerinden elde edilen kazancglari kooperatif tizel kisiligine
bagl ayr bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak ici islemlerinden elde

edilen kazanclarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.
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Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme

adina gerekli kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis edilecektir.

Ote yandan, ortak disi islemlerde bulunmalari nedeniyle 1/1/2018 tarihinden énce kurumlar vergisi
mlikellefiyeti tesis edilmis olan kooperatiflerin, muafiyete iliskin diger sartlani da tasiyor olmalari
kaydiyla, 1/1/2018 tarihi itibariyla kurumlar vergisi mdukellefiyet kayitlari sonlandirilacaktir. Bu
kooperatiflerin 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirdikleri ortak disi islemlerine iliskin olarak
kooperatif tlizel kisiligine bagl ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mlikellefiyeti tesis

ettirilmek suretiyle bu islemlerden elde ettikleri kazanclari vergilendirilecektir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil
sureyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa
senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni siireyle aktiflerinde yer
alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kismi maddede belirtilen sartlar cercevesinde

kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanmakta olup satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacaktir. Ancak
satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu
sire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk

ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

Ayrica 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" bashkl
bolimunde, yapi kooperatiflerinin de dnceki bélimlerde yapilan aciklamalar cercevesinde s6z konusu
istisnadan yararlanabilmesinin mimkln oldugu, ancak, istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi, hicbir sekilde ortaklara dagitiilmayarak kooperatif amaclar dogrultusunda kullaniimasi

gerektigi belirtilmistir.
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Yukaridaki hukim ve aciklamalara gore, kooperatifiniz adina kayith tasinmazlarin satisi ortak disi islem
olarak degerlendirilecek olup 1/1/2018 tarihinden itibaren gercgeklestirilecek ortak disi islemler nedeniyle
(diger sartlarin da saglanmasi kaydiyla) muafiyetiniz etkilenmeyecek ve ortak disi bu islemlerden elde
ettiginiz kazanclar kooperatif tizel kisiligine bagli ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine

tabi tutulacaktir.

Ote yandan, ... yiinda satin alinan tarla ile ... yilinda yer karsili§i olarak verilen diikkanin kooperatifin
aktifinde iki yildan fazla sUreyle bulunmasi ve Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendinde yer alan diger sartlarin da saglanmasi halinde tasinmaz satisindan elde edilecek
kazancin %50'sinin kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkun bulunmakla birlikte s6z konusu satis
islemlerinden dogan kazanclarin, kooperatif ortaklarina dagitilacak olmasi, satisin yapildigi yili izleyen
bes yil icinde fon hesabindan baska bir hesaba (sermayeye ilave hari¢) nakledilmesi, isletmeden

cekilmesi ve bu sure icinde tasfiyeye girilmesi halinde, anilan istisna hikmuinden yararlanilamayacaktir.

Buna gore, s6z konusu tasinmazlarin Gcuncl kisilere satisi ortak disi islem olarak degerlendirilecek olup
satistan dogan kazancin kooperatif tlzel kisiligine bagh olustugu kabul edilen ayr bir iktisadi isletme
nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Bu tasinmazlarin satisindan dogan kazancin
kooperatif ortaklarina dagitilacak olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci

fikrasinin (e) bendinde dizenlenen istisnadan yararlanmaniz miamkuin degildir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (2) numarali
bendinde; istirak hisselerinden dogan kazanclarin (Limited Sirket ortaklarinin, is ortakliklarinin ortaklari
ve komanditerlerin kar paylan ile kooperatiflerin dadittiklari kazanclar bu zimreye dahildir.
Kooperatiflerin ortaklar ile yaptiklari muamelelerden dogan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklar
muameleler nispetinde tevzii, kazanc dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi oldugu belirtiimis olup,
94 UncU maddenin birinci fikrasinin (6/b-i) bendinde ise; tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef
gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mikellefi olmayanlara ve bu vergilerden muaf olanlara dagitilan,
75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numaral bentlerinde yazili kar paylarindan (karin
sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayillmaz.) %15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hiUkmine yer

verilmistir.
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Bu cercevede, kooperatifinize ait tasinmazlarin satisindan elde edilen kazancin ortaklara dagitiimasi
durumunda Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinin 6/b-i bendine gére %15

oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

1I-KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDiIRME:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde Turkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara, finansal kiralama ve finansman
sirketlerine borclu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede
mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine devir ve
teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketlerince devir ve
teslimlerinin KDV den mistesna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu
amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami

disinda oldugu hikme baglanmistir.

Buna gore; kooperatifinize ait tasinmazlarin en az iki tam yil sireyle kooperatifiniz aktifinde kayitli
bulunmasi ve kooperatif olarak bu arsa ve tarlalarin ticaretinin yapilmamasi sartiyla bu arsa ve tarlalarin

teslimi 3065 sayili KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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