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Konu : Kamulastirmasiz el atma islemi lGzerine acilan dava sonucu elde edilen

tasinmaz bedelinin vergilendirilmesi

ilgide kayitlh 6zelge talep formunda Ankara Biylksehir Belediyesinin gayrimenkuliniize
kamulastirmasiz el koymasi nedeniyle acilan davada hikme baglanan tazminatin ve faiz gelirinin gelir

vergisi kapsamina girip girmedigi hususunda Baskanligimiz goérisu talep edilmektedir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinde ; "Sahibinin ticari, zirai veya mesleki
faaliyeti disinda nakdi sermaye veya para ile temsil edilen degerlerden mlitesekkiil sermaye dolayisiyla

elde ettigi kar payi, faiz, kira ve benzeri iratlar menkul sermaye iradidir.

Kaynagdi ne olursa olsun asadgida yazili iratlar menkul sermaye iradi sayilir:

6. (3239 sayili Kanunun 57'nci maddesiyle degisen bent) Her nevi alacak faizleri (Adi, imtiyazli,
rehinli, senetli alacaklarla cari hesap alacaklarindan dogan faizler ve kamu tiizel kisilerince borglanilan ve

senede baglanmis olan meblaglar icin 6denen faizler dahil.)

Yukarida yazili iratlar, bunlari saglayan sermaye sahibinin ticari faaliyetine bagl bulundugu

takdirde, ticari kazancin tespitinde nazara alinir." hiktUmlerine yer verilmistir.

Ayni Kanunun "Deger Artisi Kazanclari" bashkli MUkerrer 80 inci maddesinde; "Asagida yazili mal

ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.
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6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller d&hil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili
kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare Ydrtrlik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak lizere 04.04.2007)
bes yil icinde elden c¢ikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla

tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiimasi, bir ivaz
karsiiginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden c¢ikarilmasindan saglananlar hari¢, 6.000 Yeni Tirk Lirasi (2013 yili icin 9.400 TL)

gelir vergisinden muistesnadir." hukimlerine yer verilmistir.

Ayrica, kamulastirmasiz el atmadan dogan tasinmazin bedelinin tahsili davalarinda; tasinmazin el
atma tarihindeki niteliklerine goére dava tarihindeki dederi bilirkisi kurulunca diizenlenen rapor ile tespit
edilmekte ve bu sekilde tespit edilen bedele de dava tarihinden kararin kesinlestigi tarihe kadar faiz
hesaplanmakta, ayrica kesinlesme tarihinden sonraki dénemler icin ise kamu alacaklari icin 6ngorilen en

yuksek faiz oraninda faiz yurutilmektedir.

Ote yandan, menkul sermaye iratlarinin vergilendirilebilmesi icin iradin tahakkuku ile birlikte ona

hukuki ve ekonomik olarak tasarruf edilebilmesi, yani iradin sahibinin emrine amade hale gelmesi
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gerekmektedir. Bu nedenle, menkul sermaye iratlarinda, irat, hukuki ve ekonomik olarak tasarruf
edilebildigi yilin geliri sayillmaktadir. Dolayisiyla, menkul sermaye iratlarinda iradin elde edildigi yilda

yururltkte bulunan mevzuat hikimleri uyarinca vergilendirmenin yapilmasi gerekmektedir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan Ankara Asliye Hukuk Mahkemesinde Ankara Buyliksehir
Belediyesi aleyhine ... ile birlikte actiginiz davaya iliskin ... tarih ve ... sayill karar o6rnedinin

incelenmesinden, Ankara ili, Cankaya ilcesi, ... Mahallesinde kain ... sayili ... m?

yuzolcimla tarla
niteligindeki tasinmazda ... ile birlikte 500'er m2 den toplam 1.000 m? payinizin bulundugu,

kamulastirma bilirkisileri tarafindan verilen raporla s6éz konusu gayrimenkule ait hisse bedelinizin
900.000,00 TL olarak belirlendigi, dava konusu gayrimenkule anilan belediye tarafindan fiilen el
konuldugunun kesfen tespit edildigi, i1slah da dikkate alinarak davanin kab(li ile 1.800.000,00 TL
kamulastirmasiz el koyma bedelinin dava tarihi 06.07.2011' den itibaren isleyecek faizi ile birlikte
davalidan alinip, 900.000,00 TL sinin tarafiniza, 900.000,00 TL sinin de ...' a verilmesine karar verildigi,
adiniza kayitli pay kayitlarinin da iptali ile adi gecen belediye adina tapuya tesciline karar verildigi,

06.11.2012 tarihli bu hikmn de 07.01.2013 tarihinde kesinlestigi anlasiimistir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde,

- "Kamulastirmasiz el atma" yoluyla da olsa s6z konusu tasinmazin mulkiyetinin kamu lehine el
degistirmesinin adi gegcen miikellef yoninden elden cikarma olarak degerlendirilmesi; E-VDO kayitlarinin
sorgulanmasi neticesinde, 06.11.2011 tarihinde iktisap ettiginiz ve Ankara Blylksehir Belediyesi
tarafindan kamulastirma yapilmaksizin el atilan tasinmaza iliskin, anilan belediye adina tapu devrinin
yapilmasina ve tasinmaz icin bedelin édenmesine iliskin verilen mahkeme kararinin iktisap tarihinden
itibaren 5 yillik sire gecmeden 07.01.2013 tarihinde kesinlestigi anlasildigindan, s6z konusu tasinmaz
icin mahkeme tarafindan hikmolunan anapara bedelinin Kanunun deger artis kazancina iliskin mukerrer

80 ve muteakip maddeleri kapsaminda vergilendirilmesi gerekmektedir.
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- Anilan belediyenin tarafiniza yaptigi tasinmaz bedeli disindaki faiz 6demelerinin ise menkul
sermaye iradi (alacak faizi) kabul edilerek, Gelir Vergisi Kanununun 85 inci ve 86 inci maddeleri uyarinca,
tevkifata ve istisnaya konu olmayan menkul sermaye iratlari icin 6ngorilen beyan haddini (2013 yili icin
1.390 TL, 2014 yili icin 1.400 TL) asmasi halinde, tamaminin édemenin yapildigi yilin geliri sayilarak yillik

gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz héalinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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