Kooperatifin uye sayisindan fazla yaptirilan konutlar icin para
karsiliginda yeni uye almasi ve alinan paralarin ortaklara
dagitilmasi halinde vergileme hk.
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Konu : Kooperatifin Uye sayisindan fazla yaptirilan konutlar icin para karsihiginda

yeni Gye almasi ve alinan paralarin ortaklara dagitiimasi halinde vergileme.

ilgide kayith dilekcenizde; 34 lyesi bulunan Kooperatifinize ait arsanin kat karsihg baska bir kooperatife
verildigi ve karsihiginda 36 adet konut teslim alindigi, konutlarin Uyelere dagitiimasindan sonra kalan 2
adet konut icin para karsihiginda yeni Uye alindigi belirtilerek, alinan paralarin ortaklara dagitiimasinin

vergi kanunlar karsisindaki durumu sorulmaktadir.

A) Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Kanunlari Acisindan:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi

mukellefleri arasinda sayilmis; ayni Kanunun 4 GnclU maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tlketim
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ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana so6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang lzerinden pay verilmemesi, yedek akgelerin
ortaklara dagitiilmamasi ve sadece ortaklar ile is gorilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait
arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayllmaz.) iliskin hukdmler bulunup, bu hukimlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek
olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Unci
maddesine gobre bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapli ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tizel kisiligi adina tescil

edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikme baglanmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1.4.3. Yapi! kooperatiflerinde ortak disi islemler"
baslikli boéliminde, yapi kooperatiflerinin, arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya konut elde
etmelerinin ortak disi islem sayilacagi; ancak, bu kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri veya konut

elde etmesi halinde, bu islemin ortak disi islem olarak kabul edilmeyecegi belirtiimistir.

Buna gore, kat karsihdr vermis oldugunuz arsa Uzerinde konut insaatlarinin tamamlanarak hissenize
dudsen konutlarin, Gyelerinize ferdilestirme yapilmak suretiyle teslim edilmesinden sonra elinizde 2 adet
konut kalmasi halinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 4/1-k maddesinin parantez ici hikmuinde belirtilen
her bir hisse icin bir konut elde edilmesi sarti ihlal edilmis olacagindan, ortak disi islem yapan

kooperatifinizin kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil
sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle sahip olduklari kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanglarinin % 75 lik kismi maddede

belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

Anilan Tebligin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baslikli béliminde ise, istisnadan yararlanmak icin
gereken diger sartlarin yaninda istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda tutulmasi ve hicbir sekilde
ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclari dogrultusunda kullaniimasi sartiyla yapi kooperatiflerinin de

bu istisnadan yararlanabilmesinin mimkin oldugu belirtilmistir.

Ayrica, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (2) numarali bendinde;
istirak hisselerinden dogan kazanglarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklari ortaklarinin ve
komanditerlerin kar paylari ile kooperatiflerin dagittiklari kazanclar bu ziimreye dahildir. Kooperatiflerin
ortaklari ile yaptiklari muamelelerden dodan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari muameleler
nispetinde tevzii, kazan¢c dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi oldugu belirtilmis olup, 94 Uncl
maddenin birinci fikrasinin (6/b-i) bendinde ise; tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef gercek

kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara dagitilan, 75
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inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numaral bentlerinde yazili kar paylarindan (karin sermayeye

eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.) %15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hilkmtne yer verilmistir.

Buna gore, Kooperatifinizin elinde kalan konutlarin satisindan elde edeceginiz kazancin ortaklara
dagitiimasi halinde, s6z konusu istisnadan yararlanilamayacagi gibi, dagitilan tutarlar UGzerinden Gelir
Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin 6/b-i bendine gbére %15 oraninda gelir vergisi kesintisi yapiimasi
ve muhtasar beyanname ile beyan edilerek slresi icerisinde ddenmesi gerekmektedir. Ayrica, ortaklar
tarafindan elde edilen menkul sermaye iradi mahiyetindeki bu gelirlerin, Gelir Vergisi Kanununun 22/2 nci
maddesi uyarinca yarisi gelir vergisinden istisna olup, kalan tutarin ilgili yil icin belirlenen beyan haddini
asmasi halinde, tamami yilik beyanname ile beyan edilecek olup, beyan edilen tutar Uzerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum binyesinde karin dagditimi asamasinda yapilan vergi kesintisinin

tamaminin mahsup edilecegi tabiidir.

B) Katma Deger Vergisi Kanunu Acisindan:

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde, TUrkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu hikim altina

alinmistir.

Kooperatifinize ait arsa karsiliginda iktisap ettiginiz konutlarin tyelerinize dagitilmasindan sonra geriye
kalan 2 adet dairenin Uclncl sahislara satisi, KDV Kanununun 1/1 inci maddesi kapsaminda KDV ye tabi

bulunmaktadir.

Diger taraftan, satistan dogan kazancin kooperatif ortaklarina dagitilmasi menkul sermaye iradi

kapsaminda degerlendirildiginden, KDV nin konusuna girmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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