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Konu : Kooperatif adina kayith arsanin kamulastirma yoluyla satisinin

vergisel durumu.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, kooperatifinize ait arsanin kamulastirma ya da izale-i suyu yolu ile
satisi karsiliginda alinacak bedelin tahsil edilmesi sonrasi ortaklara paylastiriimasinin vergi kanunlari

karsisindaki durumuna iliskin Baskanhgimiz gorusu talep edilmektedir.

A) Gelir ve Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde, tliketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sbzlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazang Ulzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is goérilmesine (Yap! kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin htkUmler bulunup, bu hiklUmlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim ve denetim kurullarinda, s6z
konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya
Kanunun 13 Gncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tizel
kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikme

baglanmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslkl béliminde, kooperatiflerin

muafiyeti ile ilgili olarak ayrintili aciklamalara yer verilmistir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan .... tarih ve ... karar ve .... kayit numarali .... Buyuksehir Belediyesi
Meclis kararinin incelenmesi neticesinde; yeni uygulama esaslari belirlenen .... Kentsel D6nlsim ve
Gelisim Proje siniri alaninda kalan tapulu hissesi ve tesisi bulunan hak sahipleriyle Belediye Meclis karari
dogrultusunda anlasma yapilabilmesine, anlasma yapmayan arsa-tesis sahiplerine ait tasinmazlarin 4650
saylll Kanunla degistirilen 2942 sayili Kanun kapsaminda kamulastiriimasina, ayni kanunun 8 inci
maddesi kapsaminda Uzlasma Komisyonunda rizai anlasma yapan arsa-tesis sahiplerine Komisyonca

belirlenen bedellerin 6denmesine karar verildigi anlasiimistir.

Yukaridaki hikme gore; kooperatifinizin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncu maddesinin
birinci fikrasinin (k) bendinde belirtilen sartlari saglamasi ve herhangi bir ortak disi isleminin de
bulunmamasi halinde kurumlar vergisinden muaf tutulmasi gerekmekte olup aktifinizde kayitli olan
tasinmazin (arsanin) bir kisminin ..... BlyUksehir Belediyesi tarafindan .... Kentsel Donlsim ve Gelisim
Projesini gerceklestirmek amaciyla kamulastiriimasi sonucu elde edilen kazancin ortaklara dagitilmayip
kooperatifin amaclari dogrultusunda harcanmasi halinde, bu islem ortak disi islem sayilmayacak ve

kurumlar vergisi muafiyetini etkilemeyecektir.
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Ancak, kooperatifinizin alacagi kamulastirma bedeli, tazminat ve yasal faizlerini Uyelerine dagitmasi
halinde, kurumlar vergisi muafiyetine iliskin sartlar ihlal edilmis olacagindan, sartin ihlal edildigi tarih

itibariyle kooperatifiniz adina kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (2) numarali
bendinde; istirak hisselerinden dodan kazanclarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklari ortaklarinin
ve komanditerlerin kar paylan ile kooperatiflerin dagittiklari kazanglar bu zimreye dahildir.
Kooperatiflerin ortaklar ile yaptiklari muamelelerden dodan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari
muameleler nispetinde tevzii, kazang dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi oldugu belirtiimis olup,
94 Gncu maddenin birinci fikrasinin (6/b-i) bendinde ise; tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef
gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara
dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numaral bentlerinde yazili kar paylarindan
(karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayillmaz.) %15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hikmune yer

verilmistir.

Buna g0re, sb6z konusu arsanin kamulastirmasi sonucu elde edilen kazan¢ ile bu kazanclarin
degerlendirilerek nemalandiriimasindan elde edilen gelirin ortaklara dagitilmasi halinde dagitilan bedel
Uzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 uncud maddesinin (6/b-i) bendine goére %15 oraninda gelir vergisi

tevkifati yapilmasi ve kooperatifiniz tarafindan muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

B) Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki
tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile
bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (miuzayede

mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV'den mistesna oldugu, ancak
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istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda bulundugu,

hiklm altina alinmistir.

Buna gore, kooperatifinizin aktifinde en az iki tam yil bulunan arsanin kamulastirma yoluyla teslimi, s6z
konusu tasinmazin ticaretini yapmak maksadiyla aktifte bulundurulmamasi kosuluyla Kanunun 17/4-r
maddesine gore katma deger vergisinden istisna olup, kooperatifinize ait arsanin kamulastiriimasi
karsihginda alinacak bedelin tahsil edilmesi sonrasi ortaklara paylastiriimasi islemi herhangi bir mal veya

hizmetin karsiligini teskil etmediginden KDV'nin konusuna girmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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