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Konu : Yurtdisinda 6denen konut kirasinin yurt icinde elde edilen gayrimenkul

sermaye iradinin beyaninda indirim konusu yapilip yapilmayacadi.

ilgide kayith dilekcede, Almanya'da yasadiginiz ve kirada oturdugunuz belirtilerek, yurt disinda édenen
konut kirasinin Tarkiye'de elde edilen gayrimenkul sermaye iradinin beyaninda indirim konusu yapilip

yapilmayacagini hususunda gorls talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Tam Miukellefiyet" baslkli 3 Gncl maddesinde; "Asagida yazili gercek

kisiler, TUrkiye icinde ve disinda elde ettikleri kazan¢ ve iratlarin tamami Uzerinden vergilendirilirler:

1)Turkiye'de yerlesmis olanlar,
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2)Resmi daire ve mlesseselere veya merkezi Tlrkiye'de bulunan tesekktl ve tesebblslere bagh olup adi
gecen daire, miessese, tesekkul ve tesebbuslerin isleri dolayisiyle yabanci memleketlerde oturan Turk
vatandaslarn (Bu gibilerden bulunduklari memleketlerde elde ettikleri kazang¢ ve iratlar dolayisiyla gelir
vergisine veya benzeri bir vergiye tabi tutulmus bulunanlar, mezkur kazang ve iratlari Gzerinden ayrica

vergilendirilmezler.)" hUkmu yer almaktadir.

Ayni Kanunun 4 Uncl maddesinde de; ikametgahi Tlrkiye'de bulunanlarin veya bir takvim yili icinde
Tarkiye'de devamli olarak alti aydan fazla oturanlarin (Gecici ayrilmalar Tarkiye'de oturma suresini

kesmez.) Turkiye'de yerlesmis sayilacagi hUkim altina alinmistir.

Yine ayni Kanunun 6 nci maddesinde; Turkiye'de yerlesmis olmayan gercek kisilerin sadece Turkiye'de

elde ettikleri kazanc ve iratlar lizerinden vergilendirilecegi hiikmune yer verilmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde gayrimenkul sermaye iradinin tarifi yapilmis ve bu
kapsamda binalarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar

tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar da gayrimenkul sermaye iradi olarak sayimistir.

Diger taraftan ayni Kanunun 21 inci maddesine gore, "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir
takvim yili icinde elde edilen hasilatin 2009 yili gelirlerine uygulanmak tGzere 2.600 TL'si (273 Seri No'lu
Gelir Vergisi Genel Tebligi ile) gelir vergisinden mustesnadir. istisna haddi izerinde hasilat elde edilip

beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilmasi mimkun degildir.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile gelirleri

bunlar tarafindan bildirilecek olanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hUkmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun 74 UGnci maddesinin 10 numarali bendinde ise, sahibi bulunduklari konutlar kiraya
verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedelinin (kira indirimi gayrisafi hasilattan bu maddenin 1 ila 9
ve 11 numarah bentlerinden yazili giderler dusuldikten sonra, kalan tutar Gzerinden yapilir, kiranin
indirilemeyen kismi 88 inci maddenin Uglncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlahgi sayilmaz.)

gayrisafi hasilattan indirim konusu yapilabilecedi hikim altina alinmistir.

S0z konusu hidkUmlerin uygulanmasina iliskin acgiklamalarin yer aldigi 210 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel
Tebliginde; Gelir Vergisi Kanununun 3 (ncl maddesinin 2 numarali bendinde belirtilenler hari¢c olmak
Uzere, calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla bir slredir yurt disinda yasayan Turk
vatandaslarinin Turkiye'de elde ettikleri kazan¢ ve iratlari bakimindan dar miukellefiyet esasinda
vergilendirilmeleri gerektigi, bu vatandaslarimizdan kesin donts yaparak Tirkiye'ye yerlesenler ile bir
takvim vyili icinde alti aydan daha fazla slreyle Turkiye'de oturanlarin ise tam mukellef esasinda

vergilendirilecekleri aciklamasina yer verilmistir.

Yukaridaki hukim ve aciklamalar ¢cercevesinde, mesken kira gelirinizin Gelir Vergisi Kanununun 21 inci

maddesinde belirtilen 2009 yilina iliskin istisna tutari olan 2.600 TL'ni asmasi halinde beyanname
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vermeniz gerekmekte olup, calisma veya oturma izni olarak alti aydan fazla bir stredir yurt disinda
yasamaniz halinde yurt disinda édemis oldugunuz kira bedellerinizi Turkiye'de elde etmis oldugunuz kira

gelirlerinizden gider olarak dismeniz mimkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudari

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026

Sayfa3/3



