Konut kredi faizinin % 50 hissesi olan esin kira gelirinden gider
olarak dusulemeyecegi hk.
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llgide kayith dilekcenizde, Antalya'da bulunan ve tamami sahsiniza ait meskenden dolayi
gayrimenkul sermaye iradi muikellefi oldugunuz, ayrica banka kredisi kullanarak Ankara'da esiniz ile
birlikte %50'ser hisseli bir mesken daha alarak Kasim/2009 tarihinde kiraya verdiginiz ve banka kredisi
dolayisiyla 6dediginiz faizlerin s6z konusu gayrimenkulden elde edilen kira gelirinden fazla oldugu
belirtilerek, kredi faizinin kalan tutarinin Antalya'da bulunan gayrimenkulden elde edilen kira gelirinden

indirim konusu yapilip yapilamayacadi hususunda Baskanlgimiz gortsU talep edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 nci maddesinde, ayni maddede bentler halinde sayilan mal
ve haklarin sahipleri mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan

kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu,71 inci maddesinde ise
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gayrimenkul sermaye iradinda safi iradin, gayrisafi hasilattan iradin saglanmasi ve idamesi icin yapilan

giderler indirildikten sonra kalan muspet fark oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 74 UncU maddesinde; "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye goére istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler

indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borclarin faizleri ile
konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulln iktisap yilindan itibaren bes yil slre ile iktisap
bedelinin %5'i (iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanir. Ancak, indirilmeyen kisim 88 inci maddenin 3 Gncd fikranin uygulanmasinda gider fazlaligi

sayllmaz)," hukmune yer verilmistir.

Bu hukdmler cercevesinde, gercek gider usullinin secilmesi durumunda, %50 hisse ile iktisap
ettiginiz ve kiraya verdiginiz gayrimenkule iliskin olarak ilgili yil icinde 6dediginiz kredi faizinin s6z
konusu gayrimenkuldeki hissenize isabet eden kisminin (istisna tutarina isabet eden kisim haric) her iki
gayrimenkulden elde ettiginiz kira gelirleri toplamindan indirim konusu vyapilmasi mimkin
bulunmaktadir. Ancak, sahsinizca kullanilan kredi dolayisiyla ddenen kredi faizinin hissenize dlsen
oranda gayrisafi hasilattan indirim konusu edildikten sonra kalan kisminin, esinizin hissesine dlisen kira

gelirinden gider olarak indirilmesi mimkuin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudara V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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