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ilgide kayith 6zelge talep formunda, iktisap ettiginiz gayrimenkule iliskin olarak, 18/07/2006 tarihinde
tapuya arsa-kat irtifaki tescil edilerek 28.000 TL tutarindaki arsa-kat irtifakli tapu senedinin alindigi,
insaat firmasi tarafindan dairenin bitirilip 31.10.2007 tarihinde teslim edildigi ve fatura bedelinin 245.000
TL oldugu, ayrica 31.01.2009 tarihinde tapuya kat mulkiyetinin tescil edildigi belirtilerek, s6z konusu
gayrimenkulln kiraya verilmesi ve gercek gider usulinin secilmesi halinde, iktisap bedelinin %5'i olarak
uygulanacak indirimin hesaplanmasinda, s6z konusu gayrimenkulin iktisap bedeli ve yili olarak
hangisinin esas alinacadi ile vereceginiz beyannameye giderlere ve indirimlere iliskin belgelerin eklenip

eklenmeyecegi hususlarinda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Giderler" baslkli 74'nci maddesinde, "Safi iradin bulunmasi igin,

21'inci maddeye goére istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢ olmak (zere gayrisafi
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hasilattan asagida yazil giderler indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borclarin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkullin iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap bedelinin % 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,
indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3' tGncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz), .......

hikmU yer almaktadir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun "Vergi Kanunlarinin Uygulanmasi ve ispat" baslikl
3'linci maddesinde, vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek

mahiyetinin esas oldugu belirtilmistir.

Bilindigi Uzere, 4721 sayili Tark Medeni Kanunu'na gore gayrimenkullerde hukuki tasarruf tapuya tescil
ile mumkUn olmaktadir. Ancak bazi hallerde, hukuki tasarruf, yani tapuya tescil gerceklesmeden 6nce de

kisiler gayrimenkul Uzerinde fiilen tasarrufta bulunabilmektedir.

Buna gore, gayrimenkuller icin "iktisap" genel olarak tapuya tescil tarihinde gerceklesmekle birlikte,
gayrimenkulin fiili tasarruf hakkinin aliciya tapuya tescilden o6nce birakilmasi halinde, iktisabin

gerceklesmis sayllmasi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, tapu tescil isleminden 6nce insaat firmasinca gayrimenkulln fiili tasarruf
hakkinin tarafiniza, 31/10/2007 tarihinde birakildiginin ispatlanmasi halinde, bu tarih iktisap tarihi olarak

kabul edilecek, iktisap bedeli de s6z konusu gayrimenkul icin 6denen 245.000 TL olacaktir.

Ote yandan, gayrimenkul sermaye iradina iliskin olarak verilecek Yillik Gelir Vergisi Beyannamesine, ilgili
gayrimenkul icin yapilan giderlere ve indirimlere iliskin belgelerin eklenmesi zorunlulugu bulunmamakla
birlikte; s6z konusu belgelerin 5 yil slre ile saklanmasi ve vergi dairesince istendiginde ibraz edilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



