Gayrimenkul sermaye iradindan kaynaklanan gider fazlahginin
serbest meslek kazancindan indirim konusu yapilip yapilamayacagi
hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun GELIR VERGISi KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.16.16.01-GV-10-51-110
Tarih 16.06.2011

T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
BURSA VERGIi DAIRESi BASKANLIGI

MUKELLEF HiZMETLERIi GELiR GRUP MUDURLUGU

Say!l : B.07.1.GiB.4.16.16.01-GV-10-51-110 16/06/2011

Konu : Gayrimenkul sermaye iradindan kaynaklanan gider fazlaliginin serbest

meslek kazancindan indirim konusu yapilip yapilamayacadi

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, noterlik faaliyetinden dolayi ... Vergi Dairesi Mudirliginin mukellefi
oldugunuz ve ...'de kirada oturdugunuzdan bahisle, ...'da kiraya verdiginiz meskeninizi konut kredisi
kullanarak aldiginizi belirterek, krediye iliskin faiz giderleri ile oturdugunuz dairenin giderlerinin
tamaminin s6z konusu gayrimenkulden elde edilen kira gelirinden indirilememesi nedeniyle gayrimenkul
kira gelirinizden artan gider fazlaliginin serbest meslek kazancinizdan indirim konusu vyapilip

yapilamayacagl hususunda gorUs talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde gayrimenkul sermaye iradinin tarifi yapilmis olup,

anillan maddenin birinci fikrasinin (1) numarali bendinde, binalarin sahipleri tarafindan kiraya
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verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu aciklanmistir.

Ayni Kanunun 74 Uncd maddesinde: "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye goére istisna edilen

gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢ olmak lizere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir:

1. Kiraya veren tarafindan 6édenen aydinlatma, isitma, su ve asansor giderleri;

4. (4369 sayili Kanunun 38'inci maddesiyle, degisen bent Gecerlilik; 1.1.1998 YUrurltk: 29.7.1998) Kiraya
verilenmal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borclarin faizleri ile konut olarak kiraya
verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap bedelinin % 5'i (iktisap
bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,

indirilmeyen kisim 88'inci maddenin 3'lUncu fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayllmaz),

9. Kiraladiklari mal ve haklar kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve diger gercek giderler;

10. (2361 sayili Kanunun 51'inci maddesiyle degisen bent) Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin
kira ile oturduklar konutun kira bedeli (kira indirimi gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11
numarali bentlerinden vyazili giderler dusuldikten sonra, kalan miktar Uzerinden yapilir; kiranin

indirilemeyen kismi 88'inci maddenin 3'Uncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlahigi sayllmaz);

1. (202 sayih Kanunun 37'nci maddesiyle eklenen bent) Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak

mukavelenameye kanuna veya ilama istinaden 6édenen zarar, ziyan ve tazminatlar.
....... , " hukUmlerine yer verilmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 88 inci maddesinde; "Gelirin toplanmasinda gelir kaynaklarinin bir
kismindan hasil olan zararlar (80'inci maddede yazili diger kazang ve iratlardan doganlar haric) diger

kaynaklarin kazang ve iratlarina mahsup edilir.

Bu mahsup neticesinde kapatilmayan zarar kismi, mateakip yillarin gelirinden indirilir. Arka arkaya bes yil

icinde mahsup edilmeyen zarar bakiyesi muteakip yillara naklolunamaz.

Menkul ve gayrimenkul sermaye iratlarinda, gider fazlaligindan doganlar haric, sermayede vukua gelen

eksilmeler zarar addolunmaz." seklinde hiikme baglanmistir.

Bu hikimlerden de anlasilacagi Gzere, gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin kendisinde
meydana gelen eksilmeler, zarar sayilmamakta ve iradin gayri safi miktarinin tespitinde gider olarak
kabul edilmemektedir. Gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin hesabinda giderlerin fazlaligi

dolayisiyla dogan zararlar ise, gelecek yillarda beyan edilen gelirlerden gider olarak disilebilmektedir.
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Ancak, bu durumun iki istisnasi bulunmaktadir:

e Sahibi bulunduklar konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konut veya lojmanlarin kira
bedellerini indirim konusu yapmalari durumunda bir zarar dogmasi halinde, bu zararin gelecek yillarda

elde edilen gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu yapilmamasi,

e Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkule ait hasilattan indirim konusu yapilan iktisap bedelinin

% 5 i oranindaki tutarin indirilemeyen kisminin gider fazlahgi olarak dikkate alinmamasi,
gerekmektedir.

Bu itibarla; gercek gider yontemini tercih etmeniz kosuluyla, elde ettiginiz kira gelirinden, (Gelir Vergisi
Kanununun 21 nci maddesine gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢ olmak Uzere)
oncelikle Gelir Vergisi Kanununun 74 UncU maddesinin 1, 9, 11 numarali bentlerinde yazili giderleri ve
gayrimenkule iliskin kredi faizlerini dismeniz, bu indirimlerden sonra kalan tutar bulunmasi halinde,
ikamet ettiginiz meskene iliskin 6dediginiz kira bedelini indirim konusu yapmaniz gerekir. Ancak, ikamet
ettiginiz konut icin 6dediginiz kira tutari ile kiraya verilen konutun iktisap bedelinin % 5 i tutarindaki
indirimin kira gelirinden indirilemeyen kisimi, Gelir Vergisi Kanununun 88 inci maddenin 3 Uncia fikrasi
uyarinca gider fazlaligi sayllmadigindan zarar olarak beyan edilmesi ve sonraki yillarda indirim konusu

yapilmasi mimkdin degildir.

Buna goére, gercek gider usulini se¢cmeniz nedeniyle gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu
yapamadiginiz konuta iliskin kredi faizini serbest meslek kazancinizdan indirim konusu yapmaniz
mUmkln olup, gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu yapamadidiniz gider fazlaligi sayilmayan

kira bedellerinin ise serbest meslek kazancindan indirim konusu yapmaniz mimkin bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf
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