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ilgide kayith 6zelge talep formunda, sahibi bulundugunuz gayrimenkuliin de icinde bulundugu
sitedeki binalarin dis cephesine, site genel kurul karariyla mantolama yapilmasina karar verildigi
belirtilerek, "gercek gider" usullinln secilmesi halinde, yapilacak mantolama giderinin beyan edilecek
gayrimenkul sermaye iradinin hesaplanmasinda gider olarak dikkate alinip alinmayacagi hususunda

Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve
haklarin mutasarniflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu agiklanmistir.
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Ayni Kanunun 74 (Uncu maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye goére istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler

indirilir:

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise
maliyet bedeli, malum dedilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun

267'nci maddesinin 3'Unci sirasina gore tespit edilen emsal degeridir);

7. Kiraya verenin yaptigi onarim giderleri (Emlakin iktisadi degerini artiracak surette tevsii, tadili
veya bunlara ilaveler yapilmasi icin ihtiyar olunan giderler onarim gideri sayilmaz);..." hukmune yer ver

verilmistir.

Bu hikme goére, kiralanan gayrimenkullerin onarimi icin yapilan giderler gayrisafi hasilattan
indirilebilmektedir. Onarimdan amag; eskiyen, kirilan, ddékulen, yikilan kisimlarin tamir veya yeniden
yaptiriimasidir. Onarim giderinin hasilattan indirilebilmesi icin kiraya veren tarafindan yapilmis olmasi
gerekir. Ancak bu tdr giderlerin gayrimenkulin iktisadi degerini artirici 6nem ve genislikte olmamasi
gerekmektedir. Ayrica s6z konusu madde hikminde; emlakin iktisadi dederini artiracak surette
genisletilmesi, degistiriimesi veya bunlara ilaveler yapilmasi icin yapilan giderlerin onarim gideri
sayllmayacadi belirtilmistir. Onarim gideri olarak kabul edilmeyen bu tlrden giderlerin hasilattan

dogrudan indirilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Diger taraftan 213 sayih Vergi Usul Kanunun 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir
kiymetin iktisap edilmesi veyahut dederinin artirlmasi muinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara

muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade edecedi belirtilmistir.

Dolayisiyla, safi iradin tespitinde kiraya veren tarafindan gayrimenkulln iktisadi degerini
arttiracak nev'iden yapilan harcamalarin Gelir Vergisi Kanununun 74 tncu maddesinin 7 nci bendine gore
normal onarim gideri olarak dikkate alinmasi mimkin olmayip, bu nitelikteki harcamalarin

gayrimenkullin maliyetine ilave edilmesi gerekmektedir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, vereceginiz yillik gelir vergisi
beyannamesinde, kira geliri elde ettiginiz gayrimenkul icin yaptiginiz mantolama islemine iliskin
harcamanin dogrudan indirim konusu yapilmasi mUmkin olmayip, s6z konusu harcamanin maliyet
bedeline eklenmesi ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunun 74/6 maddesi uyarinca amortisman yoluyla

hasilattan indirim konusu yapilmasi mimkdn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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