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ilgide kayith 6zelge talep formunda; gayrimenkul sermaye iradi beyaninda gercek gider usuliini
sececeginizi belirterek Alanya'da bos olarak tutulan daireye ait giderlerin indirim konusu vyapilip
yapillmayacagi ile kira geliri elde edilen gayrimenkuliin 2002 yilinda tapu alis bedelinin 22.620,00 TL
oldugu halde buginkl vergi degerinin ise 81.281,00 TL oldugu ifade edilerek ayrilacak amortismanin
buginkl vergi degeri Uzerinden ayrilip ayrilamayacad! ve torunlariniz icin her ay Aksigorta'ya 6denen
442 TL bireysel emeklilik priminin indirim konusu yapilip yapilmayacadi hususlarinda Baskanhgimiz

gorusunun bildirilmesi istenilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Gayrimenkul Sermaye iradinin Tarifi" bashkli 70 inci

maddesinde; binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari
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tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikim altina
alinmis olup; 71 inci maddesinde ise; "Gayrimenkul sermaye iradinda safi irat, gayrisafi hasilattan iradin
saglanmasi ve idamesi icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan mispet farktir." hikmine yer

verilmistir.
Ayni Kanunun 74 Gncl maddesinde de;

"Safi iradin bulunmasi igin, 21'inci maddeye gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler

haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir.

1.Kiraya veren tarafindan 6denen aydinlatma, i1sitma, su ve asansor giderleri;

6.Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise
maliyet bedeli, malum dedilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun

267'nci maddesinin 3'Uncl sirasina gore tespit edilen emsal degeridir);" hilkmU yer almaktadir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 315 inci maddesinde; "Miikellefler amortismana tabi
iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanhginin tespit ve ilan edecedi oranlar tizerinden itfa ederler. ilan edilecek
oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali émiurleri dikkate alinir." hikmine yer verilmis, anilan
maddenin Bakanligimiza verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi iktisadi kiymetler icin uygulanacak
"Faydali 6mur ve Amortisman oranlar" tespit edilerek bu oranlar 339, 365, 389, 399 ve 406 Sira No.lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile dedisik 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki listede

aciklanmistir.

Bu itibarla, gayrimenkul sermaye iradina kaynak teskil eden konutlarin, 333 Sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Teblig eki listenin "1.4.ikamet olarak kullanimdan kiralik hale getirilen evler" kisminda yer

verilen 50 yil ve % 2,00 amortisman orani ile amortismana tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bu hidkUmlere gore, kira gelirinin beyaninda gercek gider usulinun secilmesi halinde, Gelir Vergisi
Kanununun 74 Uncl maddesine gore istisnaya isabet eden kisim hari¢ olmak (zere kiraya veren

tarafindan kiraya verilen gayrimenkul icin 6édenen aydinlatma, i1sitma su ve asansor giderleri ile kiraya

verilen gayrimenkul icin ayrilan amortismanlarin indirim konusu yapilmasi mimkutn bulunmaktadir.

Bu cercevede, sahip oldugunuz konutun kiraya verilmesi sonucu elde edilen gelirin gercek gider
yonteminin secilerek beyan edilmesi halinde, 2002 yilinda iktisap edildigi ve maliyet bedeli tarafinizca
bilindigi anlasilan s6z konusu gayrimenkuliin maliyet bedeli Gzerinden edinme tarihinden itibaren 50
yilda % 2,00 oraninda amortisman ayrilmasi ve ayrilan amortismanlarin (istisnaya isabet eden kisim haric
olmak Uzere) yillar itibariyle indirime konu edilmesi mimkUin bulunmaktadir. Ancak, kiraya verilen

gayrimenkullere iliskin giderler indirime konu edilebileceginden Alanya'da ki bos gayrimenkule iliskin
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giderlerin kira gelirine iliskin beyannameniz de indirilmesi mimkin degildir. Ayrica, vergi dedgeri
Uzerinden amortisman ayrilmasi durumunda, ilgili gayrimenkulin edinim tarihindeki vergi degerinin esas

alinarak amortisman ayrilacagi da tabiidir.

Diger taraftan, mezk(r Kanunun 01.01.2013 tarihinden 6nce elde edilen kazanclar bakimindan
uygulanmak Uzere, 6327 sayili Kanunla degisiklik yapilmadan énceki "Diger indirimler" baslikli 89 uncu
maddesinin birinci fikrasinin (1) numarall bendinde; "Beyan edilen gelirin %10'unu (bireysel emeklilik
sistemi disindaki sahis sigorta primleri icin, beyan edilen gelirin %5'ini) ve asgari Ucretin yillik tutarini

asmamak sartiyla, mukellefin sahsina, esine ve kiclUk cocuklarina ait hayat, 6lum, kaza, hastalik,

sakatlik, analik, dogum ve tahsil gibi sahis sigorta primleri ile bireysel emeklilik sistemine 6denen katki

paylari (sigortalinin veya emeklilik sézlesmesinin Tlrkiye'de kain ve merkezi Turkiye'de bulunan bir
sigorta veya emeklilik sirketi nezdinde akdedilmis olmasi, prim ve katki tutarlarinin gelirin elde edildigi
yilda 6denmis olmasi ve Ucret geliri elde edenlerin Ucretlerinin safi tutarinin hesaplanmasi sirasinda
ayrica indirilmemis bulunmasi sartiyla, eslerin veya cocuklarin ayri beyanname vermeleri halinde,

bunlara ait prim ve katki paylari kendi gelirlerinden indirilir)." hUkmune yer verilmistir.

Konuya iliskin olarak ayrintili agiklamalarin yapildigi 85 seri no.lu Gelir Vergisi Sirkllerinin "8.1.
Bireysel emeklilik sistemine 6denen katki paylarinin Gcret matrahindan ve yillik beyannameyle beyan
edilecek gelirlerden indirimi" baslikh boéliminde "6327 sayil Kanunun 5 ve 8 inci maddeleriyle Gelir
Vergisi Kanununun 63 ve 89 uncu maddelerinde yapilan degisiklikler uyarinca, 1/1/2013 tarihinden
itibaren, Ucretliler icin vergiye tabi Ucret matrahinin; yilik beyanname veren mukellefler icin vergi
matrahlarinin  tespitinde bireysel emeklilik sistemine &denen katki paylarn indirim konusu

yapilamayacaktir." aciklamasina yer verilmistir.

Ayrica, 13/08/2003 tarihli 3 No.lu Gelir Vergisi Sirkulerinde, klicik cocuk tabirinden 18 yasini
doldurmamis ve miukellef tarafindan bakmakla yUkimlIG olunan (nafaka suretiyle bakilanlar dahil)

kisilerin anlasiimasinin gerektigi belirtilmistir.

Yukarida yer alan mevzuat hUkdmleri ve vyapilan aciklamalar cercevesinde, Gelir Vergisi
Kanununun 89 uncu maddesine goére, 01.01.2013 tarihinden 6nce elde edilen gayrimenkul sermaye iradi
gelirinden, miukellefin sahsina, esine ve klglUk cocuklarina iliskin bireysel emeklilik sistemine 6denen
katki paylari ile sahis sigorta prim 6édemeleri indirim konusu yapilabileceginden bu kapsamda olmayan
torunlariniza ait 6dediginiz bireysel emeklilik katki paylarini kira gelirine iliskin beyannamenizde indirim

konusu yapmaniz mimkin degildir.

Ayrica, 6327 sayil Kanunla Gelir Vergisi Kanununda yapilan dedisiklikler uyarinca, 6denen
bireysel emeklilik katki paylarinin 01.01.2013 tarihinden sonraki donemlerde matrahtan indirilmesi

mUmkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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