Banka kredisine iliskin dosya ve eksper masrafi, emlakciya odenen
komisyon ile yaptirilacak parke, halifleks, mutfak dolabi ve dis
cephe kaplama giderlerinin GMSi'den indirilip indiriimeyecegi hk.
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Konu . Banka kredisine iliskin dosya ve eksper masrafi, emlakgiya 6denen komisyon ile
yaptirilacak parke, halifleks, mutfak dolabi ve dis cephe kaplama giderlerinin

GMSi'den indirilip indirilmeyecedi.

ilgide kayith dzelge talep formunda, elde ettiginiz gayrimenkul sermaye iradindan, gayrimenkulii
alirken kullanilan banka kredisine iliskin dosya ve eksper masrafi, emlak¢iya 6denen komisyon masrafi ile
s6z konusu daire icin yaptirilacak parke, halifleks, mutfak dolabi ve dis cephe kaplamalar icin yapilan

harcamalarin gider olarak indirilip indirilmeyecegi hususunda bilgi talep edilmis olup Baskanligimiz

Sayfal/6



gorisi asagida aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkkme baglanmistir.

Anilan Kanunun 74 UncU maddesinde de; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gére istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Ulizere gayrisafi hasilattan asadida yazili giderler

indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borg¢larin faizleri ile
konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren bes yil stire ile iktisap
bedelinin % 5'i (iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanir. Ancak, indirilmeyen kisim 88 inci maddenin 3 lncid fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi

sayllmaz),

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise

maliyet bedeli, malum degilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun
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267'nci maddesinin 3'(incl sirasina gére tespit edilen emsal degeridir) (6745 sayili Kanunun 6 nci
maddesiyle eklenen ibare, Yiururlik; 07.09.2016) ile kiraya veren tarafindan yapilan ve
gayrimenkullin iktisadi degerini artirici niteligi olan isi yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yénelik
harcamalar (Bu harcamalar bir takvim yili icinde Vergi Usul Kanununun 313 (ncl maddesinde belirlenen

tutarr asiyor ise maliyet olarak dikkate alinabilir.);

7. Kiraya verenin yaptigi onarim giderleri (Emlakin iktisadi degerini artiracak surette tevsii, tadili

veya bunlara ilaveler yapilmasi icin ihtiyar olunan giderler onarim gideri sayilmaz);

... " hikma yer almaktadir.

Dolayisiyla, safi iradin tespitinde kiraya veren tarafindan gayrimenkullin iktisadi degerini

arttiracak nev'iden yapilan harcamalarin gayrimenkulliin maliyetine ilave edilmesi gerekmektedir.

Konuyla ilgili olarak; 23.12.2016 tarihli ve 29927 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 295 Seri
No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin "Isi yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yonelik
harcamalarin gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin tespitinde gider olarak indirimi"

baslikli 9 uncu maddesinde,

“(1) Gayrimenkul sermaye iratlarinin beyaninda gercek gider usuliiniin secilmesi halinde, istisna
edilen gayrisafi hésilata isabet edenler haric olmak (zere; gayrimenkullerin iktisadi degerini artirici
niteligi bulunan i1si1 yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yonelik harcamalar, mikelleflerce 193 sayili
Kanunun 74 Uncu maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendi kapsaminda gayrimenkuliin maliyetine

ilave edilerek amortisman yoluyla itfa edilebilmektedir.
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(2) Maddede yapilan degisiklik ile s6z konusu harcamalarin 213 sayili Vergi Usul Kanununun 313
linci maddesinde belirtilen tutari asmamasi halinde, istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢
olmak lzere harcama tutarinin tamami safi hasilatin tespitinde dogrudan gider olarak indirim konusu

yapilabilecektir.

(3) S6z konusu harcamalarin 213 sayili Kanunun 313 (incli maddesinde belirtilen tutari asmasi
halinde ise, istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Ulizere harcama tutarinin
tamaminin dogrudan gider yazilmasi mimkdiin oldugu gibi miikelleflerce gayrimenkullin maliyetine ilave
edilerek amortisman yoluyla itfa edilmesi olanagi da bulunmaktadir.” yb6ninde aciklamalara yer

verilmistir.

Diger taraftan; 213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin

artirllmasi minasebetiyle yapilan édemelerle bunlara mdteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder."

- 270 inci maddesinde, "Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska,

asagida yazil giderler girer:

1. Makine ve tesisatta gumrtk vergileri, nakliye ve montaj giderleri;
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2. Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden mditevellit giderler.
Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerini

maliyet bedelini ithal etmekte veya genel giderler arasinda goéstermekte mlkellefler serbesttirler."

hiktmlerine yer verilmistir.

Buna gore kiraya verdiginiz gayrimenkul icin yapilan parke, halifleks, mutfak dolabi, mutfak
tezgahinin yenilenmesi, gayrimenkulin alimi sirasinda 6édenen banka kredisine ait dosya masrafi, eksper
masrafi ve komisyon giderlerinin, gayrimenkuliin maliyetine ilave edilmek suretiyle amortisman yoluyla

itfa edilmesi mumkudn bulunmaktadir.

Ote yandan; 1si yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yonelik yapilacak dis cephe mantolama
harcamalarinin tutarinin, 213 sayih Vergi Usul Kanununun 313 UnclU maddesinde belirtilen tutan (2016
yili icin: 900-TL) asmamasi halinde, istisna edilen gayrisafi hasilata isabet eden kismi hari¢ olmak Uzere
harcama tutarinin tamaminin, safi hasilatin tespitinde dogrudan gider olarak indirim konusu yapilabilmesi
mumkudn olup, s6z konusu harcama tutarinin, adi gecen Kanunda belirtilen tutari asmasi halinde ise,
istisna edilen gayrisafi hasilata isabet eden kismi haric olmak Uzere harcama tutarinin tamaminin
dogrudan gider yazilmasi midmkin oldugu gibi, gayrimenkuliin maliyetine ilave edilmek suretiyle

amortisman yoluyla itfa edilmesi olanagi da bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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