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Yurt disinda 6denen kredi faiz tutarinin Tlrkiye'de elde edilen kira

gelirinden indirim konusu yapilip yapiimayacadi.

ilgi  :13/03/2017 tarih ve 296948 sayili 6zelge talep formunuz.

09.06.2017

llgide kayith 6zelge talep formunda, yurt disinda yasadiginiz ve yurt disindan kullandiginiz kredi

ile Tlrkiye'de bir daire satin aldiginiz belirtilerek, s6z konusu kredi faizinin, gayrimenkul sermaye iradi
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beyanindan indirim konusu yapilip yapilmayacagi hususunda Baskanligimizdan goris talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, gayrimenkul sermaye iradinin tarifi
yapilmis ve bu kapsamda binalarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya
kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin da gayrimenkul sermaye iradi oldugu

hiklUm altina alinmistir.

Ayni Kanunun 21 inci maddesinde; "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili
icinde elde edilen hasilatin (2016 takvim yili gelirleri icin) 3.800 TL.'si Gelir Vergisinden mdstesnadir.
Istisna haddi lizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu

istisnadan yararlanilamaz.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile
(6322 sayili Kanunun 5. maddesiyle degisen ibare; Yirtrlik 15.06.2012 [01.01.2013 tarihinden sonra
elde edilecek gelirlere uygulanmak Uzere]) istisna haddinin (zerinde hasilat elde edenlerden, beyani
gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi lcret, menkul sermaye iradi,
gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlar toplami 103 (inci maddede
yazili tarifenin d¢dncu diliminde Ucret gelirleri icin yer alan tutarn (2016 takvim yili gelirleri i¢in: 110.000-

TL) asanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hikimlerine yer verilmistir.

Diger taraftan; anilan Kanunun 74 Gncli maddesinde, gercek gider yonteminin tercih edilmesi
halinde, gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin tespitinde hangi harcamalarin gider olarak dikkate
alinacagi dizenlenmis olup, s6z konusu maddede, yurt disindan kullanilan krediye iliskin 6denen faiz

tutarlarinin indirim olarak dikkate alinacagi hususunda herhangi bir hilkme yer verilmemistir.
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Buna gore, bir takvim yili icerisinde elde edilen konut kira gelirinin, ilgili yil icin belirlenen istisna
tutarini asmasi halinde beyan edilmesi gerekmekte olup, ayrica Gelir Vergisi Kanununun 74 Uunci
maddesi cercevesinde, yurt disindan kullanilan krediye iliskin édenen faiz tutarlarinin, TUrkiye'de elde

edilen kira gelirinden indirim konusu yapilmasi mimkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf
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