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Konu : Vakif Gzerindeki asevi ve erkek 6grenci yurdunun baska bir vakfa ivazsiz olarak

intifa hakkinin devri nedeniyle emsal kira bedeli uygulanip uygulanmayacagi.

ilgide kayith dzelge talep formunuzda; Vakfinizla ayni amaci haiz .... Gizerinde bulunan asevi ve
erkek 6grenci yurdunun (iktisadi isletme) gayrimenkulleri Gzerinde Vakfiniz lehine 100 yilligina bedelsiz
olarak intifa hakki tesis edildigi, Vakfiniz tarafindan sosyal amach asevi hizmeti verilecegi ve erkek
o0grenci yurdunun da vergi miukellefiyeti tesis ettiriimek suretiyle isletilecedi belirtilerek s6z konusu
bedelsiz intifa hakki tesisi nedeniyle tevkifat yapilip yapilmayacadi, emsal kira bedeli hesaplanip

hesaplanmayacadi hususlarinda Baskanhgimiz gorisu talep edilmistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari,

zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen
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iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu; 73 Gnci maddesinde ise kiraya verilen mal ve haklarin kira
bedellerinin emsal kira bedelinden diisik olamayacadi, bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal
ve haklarin emsal kira bedelinin, bu mal ve haklarin kirasi sayilacagi, bina ve arazilerin emsal kira
bedelinin yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir
veya tespit edilmis kira mevcut degilse, Vergi Usul Kanununa goére belirlenen vergi degerinin % 5'i
olacagi; 86 nci maddesinin birinci fikrasinin (1/d) bendi ile bir takvim yili icinde elde edilen ve toplami
600 milyon lirayi (284 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 2013 yili icin 1.390 TL.) asmayan, tevkifata
ve istisna uygulamasina konu olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye iratlar icin yillik beyanname
verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirlerin beyannameye dahil

edilmeyecegi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftcilerin maddede bentler halinde sayilan édemeleri (avans olarak 6édenenler dahil) nakden veya
hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmalari gerektigi
hikmU yer almis olup ayni fikranin (5/a) bendinde ise, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi

karsihdi yapilan 6demelerden tevkifat yapilacagi hikim altina alinmistir.

Yine ayni Kanunun 96 nci maddesinde, vergi tevkifatinin 94 Gncli madde kapsamina giren nakden
veya hesaben yapilan 6demelere uygulanacagi, bu maddede gecen hesaben 6deme deyiminin vergi
tevkifatina tabi kazanc ve iratlari ddeyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda gdsteren her tarlt
kayit ve islemleri ifade edecegi, Kanunun 98 inci maddesinde ise, 94 Uncli madde geregince vergi
tevkifati yapmaya mecbur olanlarin bir ay icinde yaptiklari 6demeler veya tahakkuk ettirdikleri karlar ve
iratlar ile bunlardan tevkif ettikleri vergileri ertesi ayin yirmitctnci guinid aksamina kadar, 6deme veya
tahakkukun yapildigi yerin bagh oldugu vergi dairesine bildirmeye mecbur olduklar hikimlerine yer

verilmistir.

Bu huklUmler cercevesinde, Gelir Vergisi Kanununun 94 (Uncli maddesi geregince tevkifat
yapilabilmesi icin nakden veya hesaben yapilan bir 6demenin bulunmasi gerekmektedir. Buna gore, s6z
konusu gayrimenkullerin Vakfiniz kullanimina intifa hakki tesisi suretiyle tahsis edilmesi karsiliginda
nakden veya hesaben bir 6deme yapilmamasi halinde Gelir Vergisi Kanununun 94 dnci maddesi

geregince gelir vergisi tevkifati yapiimasi s6z konusu olmayacaktir.

Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 73 {ncii maddesinde belirtilen emsal kira bedeli
uygulamasi gelir vergisi mukelleflerini kapsamakta olup Vakfiniza intifa hakki tesisi suretiyle tahsis edilen

gayrimenkuller icin emsal kira bedeli uygulamasi s6z konusu degildir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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