Arsanin kira bedelinin emsal kira bedelinden dusuk olmasi hk.
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Konu : Arsanin kira bedelinin emsal kira bedelinden disik olmasi

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eki incelenmis olup, sahibi bulundugunuz 271 m?2 arsanizi kiraya
vermek istediginizi, ancak 2009 yilinda belediye bilirkisisinin metrekare birim fiyatini 1250.-TL olarak
belirlemesi nedeniyle arsa degerinin 338.750.-TL olarak belirlendigi belirtilerek, emsal kira bedelinin Gelir
Vergisi Kanununda "Vergi Usul Kanununda belirlenen vergi degerinin % 5'dir" hiukma nedeniyle s6z
konusu arsanizi emsal kira bedelinden disik degerle aylk 500.-TL bedelle kiraya verip veremeyeceginiz
hususunda tereddit hasil oldugu bildirilerek konuya iliskin Baskanligimiz goruslerinin istenildigi

anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 73 Uncd maddesinde, "Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri
emsal kira bedelinden dustk olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin
emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel

mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira
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mevcut degilse Vergi Usul Kanununa goére belirlenen vergi degerinin % 5'idir. Diger mal ve haklarda
emsal kira bedeli, bu mal ve haklarinin maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun
servetlerin degerlendirilmesi hakkindaki hikimlerine gére belli edilen degerlerinin % 10'udur." hilkkmine

yer verilmistir.

Emsal kira bedeli uygulamasina iliskin bu hukim, esas itibariyle gayrimenkullerin bedelsiz olarak Gelir
Vergisi Kanununun 73 Uncl maddesinde belirtilenler disindaki kisilerin kullanimina tahsis edilmesi veya
kira bedelinin tespit edilememesi halleri ile kira gelirlerinin muvazaali olarak gercek degerinin altinda

beyan edildigi durumlarda vergi givenlik miessesesi olarak kullaniimak amaciyla getirilmistir.

Elde edilen kira gelirinin kira sézlesmesi, 6demeye iliskin banka dekontu veya havale makbuzu, vb. gibi
belgelerle veya kiracinin ifadesiyle ispat veya tevsik edildigi durumlarda ayrica emsal kira bedelinin
karsilastiriimasinin yapilmasi s6z konusu degildir. S6zU edilen ispat veya tevsik islemine ise ancak beyan
edilen kira gelirinin gercek durumu yansitmadigina iliskin belirtilerin bulunmasi veya vergi incelemeleri

sirasinda yetkililerce talep edilmesi durumunda gerek bulunmaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; gayrimenkulinizin emlak vergisi dederinin %5'ini esas alarak degil,

elde edilen gercek kira gelirine gore beyan edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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